Regulamento Municipal de Urbanizacao e Edificaggdod o
Concelho de Castro Verde

Preambulo

Por forca da entrada em vigor, em 2 de Outubro de 2001, do Decreto-Lei n.°
555/99, de 16 de Dezembro, com as alteracdes que Ihe foram introduzidas pelo
Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho, o qual consagra o novo Regime
Juridico da Urbanizacdo e da Edificacdo, foram revogados varios diplomas,
nomeadamente o Decreto-Lei n.° 445/91, de 20 de Novembro, o Decreto-Lei n.°
448/91, de 29 de Novembro, o Decreto-Lei n.° 83/94, de 14 de Marco, e 0
Decreto-Lei n.° 92/95, de 9 de Maio, bem como os artigos 9.°, 10.° e 165.° do
Regulamento Geral das Edificacdes Urbanas, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 38
382, de 7 de Agosto de 1951.

O retrocitado diploma veio pois introduzir alteracdes profundas aos tradicionais
procedimentos de licenciamento municipal das operacdes de loteamento, das
obras de urbanizagdo e das obras particulares, reunindo num so6 diploma o
regime juridico destas operacdes urbanisticas.

Face ao exposto, tornou-se necessaria a criagdo do presente Regulamento, de
modo a estabelecer e definir aquelas matérias que o Decreto-Lei n.° 555/99, de
16 de Dezembro, e ulteriores alteracdes, remete para regulamento municipal,
como sejam 0s principios aplicaveis a urbanizacao e edificagdo, o lancamento
e liquidacdo das taxas que, nos termos da lei, sejam devidas pela realizacdo de
operacdes urbanisticas, bem como as compensacdes.

Urge, assim, actualizar as disposicoes regulamentares sobre taxas e licencas
devidas pela realizacdo de operacdes urbanisticas no municipio de Castro
Verde e, bem assim, a tabela das mesmas, para melhor salvaguardar o
interesse publico e particular, de simplificacao legislativa e celeridade do
processo inerente.

Nestes termos, ao abrigo do disposto no n.° 8 dos artigos 112.° e 241.° da
Constituicao da Republica Portuguesa, do preceituado no artigo 3.° do Decreto-
Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, com as alteragcbes introduzidas pelo
Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho, e ainda pelo determinado no
Regulamento Geral das Edificacdes Urbanas, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 38
382, de 7 de Agosto de 1951, com as alteracbes posteriormente introduzidas,
do consignado na Lei n.° 42/98, de 6 de Agosto, e do estabelecido nos artigos
53.° e 64.° da Lei n° 169/99, de 18 de Setembro, com as alteracdes
introduzidas pela Lei n.° 5-A/2002, de 11 de Janeiro, a Assembleia Municipal
de Castro Verde, sob proposta da Camara Municipal e apds apreciacédo
publica, aprova o0 seguinte Regulamento Municipal de Urbanizacdo e
Edificacao.



CAPITULO |
Disposic¢des gerais

Artigo 1.°
Lei habilitante

O presente Regulamento tem por lei habilitante o Decreto-Lei n.° 555/99, de 16
de Dezembro, com as altera¢cées que lhe foram introduzidas pelo Decreto-Lei
n.° 177/2001, de 4 de Junho.

_ Artigo 2.°
Ambito e objecto

O presente Regulamento estabelece os principios aplicaveis a urbanizagéo e
edificacdo, as regras gerais e critérios referentes as taxas devidas pela
emissao de alvara, pela realizagdo, manutencdo e reforco de infra-estruturas
urbanisticas, bem como as compensacdes na area do municipio de Castro
Verde.

Artigo 3.°
Defini¢cdes

1 — Para efeitos de aplicacdo do presente Regulamento e em particular na
determinacao dos parametros urbanisticos, considera-se:

a) Plano — a referéncia genérica aos planos e regulamentos urbanisticos em
vigor,;

b) Terreno — a totalidade da propriedade fundiaria legalmente constituida;

c) Loteamento — a operacédo de divisdo em lotes de qualquer area, de um ou
varios terrenos, destinados imediata ou subsequentemente a construcao.

2 — Para efeitos de aplicacdo do presente Regulamento, no que se refere as
parcelas cadastrais, entende-se:

a) Parcela para construcdo urbana — terreno legalmente constituido,
confinante com a via publica, destinado a construcao, descrito por um titulo de
propriedade e estando incluido numa zona urbana ou urbanizavel;

b) Lote — terreno constituido através de alvar4 de loteamento, ou o terreno
legalmente constituido, confinante com a via publica, destinado a construcéo,
no caso de se destinar a habitacdo. Também se designa lote urbano;

c) Prédio rustico — todo o terreno nao incluido na definicdo de lote urbano ou o
terreno sobrante de um prédio a que € retirada a parcela para construcao
urbana;

d) Frente do lote — dimensé&o do lote segundo a sua linha de separacdo com a
via publica.

3 — Para efeitos de pormenorizacdo da ocupacdo urbanistica, serdo
consideradas as seguintes defini¢des:

a) Edificio — construcéo que integra, no minimo, uma unidade de utilizacéo;

b) Superficie de implantacdo — area correspondente a projeccao horizontal da
edificacdo, delimitada a nivel do piso imediatamente contiguo ao solo, incluindo
escadas, alpendres, anexos e patio e excluindo varandas, platibandas em
balanco e beirais;



c) Logradouro — espaco fisico descoberto pertencente a um lote urbano: a sua
area corresponde a area do lote, deduzida da superficie de implantacdo das
edificagcbes nele existentes;

d) Alinhamento — linhas e planos, definidos por planos de ordenamento, por
regulamentos ou pela Camara, que determinam a implantacdo das obras e
também o limite de uma parcela ou de um lote nos lancos confinantes com a
via publica;

e) Numero de pisos — somatério do numero total de pavimentos utilizaveis
(caves, rés-do-chao, sobreloja e andares);

f) Cércea — a dimenséo vertical da construcédo, contada a partir da cota média
do terreno no alinhamento da fachada voltada para o arruamento publico até a
linha superior do beirado ou platibanda ou guarda de terraco;

g) Area total de construcido, também designada por area de pavimentos ou
area de lajes — a soma das areas limites de todos os pavimentos medida pelo
extradorso das paredes exteriores. Acima e abaixo do solo, incluindo varandas
e terracos utilizaveis, quer sejam cobertos ou descobertos, galerias exteriores
publicas ou espacgos de uso publico coberto, quando néo encerrados;

h) Area bruta de construcdo — a soma das superficies de todos 0s pisos,
situados acima e abaixo do solo, incluindo alpendres e anexos, terragos e
areas descobertas destinadas a estacionamento, fora do perimetro base de
construcao;

i) Area total de demolicdo — a soma das areas limites de todos os pavimentos
a demolir, medida pelo extradorso das paredes exteriores, acima e abaixo do
solo;

j) Indice de utilizagdo superficial — o quociente da area bruta de construcéo
pela superficie do terreno ou da parte do terreno a que se aplica;

K) Superficie impermeabilizada — soma das superficies dos terrenos ocupados
por edificios, ruas, passeios, veredas e outros acessos, estacionamentos,
anexos e piscinas e, de modo geral, todas as que impermeabilizem o terreno;

l) Profundidade das edificacbes — distancia entre os planos verticais definidos
pelos pontos mais avancados das fachadas anterior e posterior, sem contar
palas de cobertura nem varandas salientes;

m) Rés-do-chdo — 0 piso cujo pavimento fica a uma cota préxima, e
normalmente ligeiramente superior, a do passeio ou berma adjacente ou do
terreno natural. Quando o edificio for recuado, este piso podera ficar até 1 m
acima ou abaixo das citadas cotas de referéncia;

n) Cave — o piso imediatamente abaixo do rés-do-chdo. No caso de no mesmo
edificio haver mais de uma cave, designar-se-a cada uma delas por 1.2 cave,
2.2 cave e assim sucessivamente, a contar do rés-do-chao para baixo;

0) Sobreloja — o piso imediatamente acima do rés-do-chdo normalmente
destinado a apoio a actividade comercial do rés-do-chdo ou a servicos; para
todos os efeitos (para leitura da cércea, para contagem dos pisos, definicdo da
altura, etc.), conta como um piso;

p) Andar — piso (no caso de nao introducdo da sobreloja) imediatamente
acima do rés-do-chdo ou o que ficar com o pavimento mais de 2 m acima da
cota de soleira;

q) Corpo saliente — avanco de um corpo volumétrico, ou uma parte
volumétrica, em balanco, relativamente ao plano de qualquer fachada,
constituida por uma parte inferior (desde o solo até ao corpo) e por uma parte
superior (localizada desde a parte inferior para cima);



r) Varanda — avanc¢o de um corpo ndo volumétrico, em balanco, relativamente
ao plano de uma fachada;

s) Largura da via publica — distancia, medida no terreno do dominio publico
entre fachadas, ou entre muros de vedacédo, ou entre os limites dos terrenos
gue confinam com a via, e que é a soma das larguras da faixa (ou faixas) de
rodagem, dos passeios, das zonas de estacionamento, das areas ajardinadas
das bermas e valetas (consoante 0s casos em apreco).

Artigo 4.°
Operacdes urbanisticas

Para efeitos do presente Regulamento, entende-se por:

a) Edificacdo — a actividade ou o resultado da construcdo, reconstrucao,
ampliacdo, alteracdo ou conservacdo de um imoével destinado a utilizacéo
humana, bem como de qualquer outra constru¢do que se incorpore no solo
com caracter de permanéncia;

b) Obras de construgdo — as obras de criagao de novas edificagoes;

c) Obras de reconstrucdo — as obras de construcéo subsequentes a demolicéo
total ou parcial de uma edificacéo existente, das quais resulte a manutencgéo ou
a reconstituicdo da estrutura das fachadas, da cércea e do numero de pisos;

d) Obras de ampliacio — as obras de que resulte o aumento da area de
pavimento ou de implantacdo, da cércea ou do volume de uma edificacédo
existente;

e) Obras de alteracdo — as obras de que resulte a modificacdo das
caracteristicas fisicas de uma edificacdo existente ou sua fraccéo,
designadamente, a respectiva estrutura resistente, o namero de fogos ou
divisGes interiores, ou a natureza e cor dos materiais de revestimento exterior,
sem aumento da area de pavimento ou de implantacdo ou da cércea;

f) Obras de conservacao — as obras destinadas a manter uma edificagdo nas
condicOes existentes a data da sua construcédo, reconstrucao, ampliacdo ou
alteracao, designadamente, as obras de restauro, reparagao ou limpeza;

g) Obras de demolicdo — as obras de destruicdo, total ou parcial, de uma
edificagc&o existente;

h) Obras de urbanizacao as obras de criacao e remodelacéo de infra-estruturas
destinadas a servir directamente 0s espacgos urbanos ou as edificagoes,
designadamente, arruamentos viarios e pedonais, redes de esgotos e de
abastecimento de &gua, electricidade, gas e telecomunicacdes, e ainda
espacos verdes e outros espacos de utilizacao colectiva;

I) Operacdes de loteamento — as acc¢des que tenham por objecto ou por efeito
a constituicdo de um ou mais lotes destinados imediata ou subsequentemente
a edificagdo urbana, e que resulte da divisdo de um ou vérios prédios, ou do
seu emparcelamento ou reparcelamento;

j) Operacdes urbanisticas — as operagdes materiais de urbanizacdo, de
edificacdo ou de utilizacdo do solo e das edificacdes nele implantadas para fins
ndo exclusivamente agricolas, pecuarios, florestais, mineiros ou de
abastecimento publico de agua,;

k) Trabalhos de remodelacdo dos terrenos — as operagfes urbanisticas néo
compreendidas nas alineas anteriores que impliguem a destruicdo do
revestimento vegetal, a alteracdo do relevo natural e das camadas de solo
aravel ou o derrube de arvores de alto porte ou em macico para fins néo
exclusivamente agricolas, pecuarios, florestais ou mineiros.



Artigo 5.°
Utilizacao dos edificios

No que concerne a utilizacao das edificacdes, entende-se por:

a) Utilizacdo, uso ou destino — fungdes ou actividades especificas e
autonomas que se desenvolvem num edificio;

b) Unidade funcional ou de utilizagdo — cada um dos espac¢os autonomos de
um edificio associados a uma determinada utilizac&o;

c) Anexo — a edificagdo ou parte desta, e a ela adjacente, referenciada a um
edificio principal, com uma funcdo complementar e com uma entrada autonoma
pelo logradouro ou pelo espaco publico, que ndo possui titulo autbnomo de
propriedade nem constitui uma unidade funcional;

d) Uso habitacional — habitacdo unifamiliar ou plurifamiliar, residéncias
especiais (lares, residéncias de estudantes, etc.) e instalacdes hoteleiras;

e) Uso terciario — servi¢os publicos e privados, comércio tradicional e outros
equipamentos correntes;

f) Uso industrial — inddstria, armazéns e actividades complementares;

g) Industria compativel — industria que é compativel com o uso habitacional,
de acordo com a definicdo em vigor;

h) Comércio — locais abertos ao publico de venda e armazenagem a retalho,
prestacao de servigos e restauracao e afins;

i) Armazenagem — locais destinados a depdsito de mercadorias e ou venda
por grosso.

CAPITULO II
Técnicos
SECCAO |
Inscricéo

Artigo 6.°
Obrigatoriedade

1 — Os técnicos autores de projectos e responsaveis pela direccdo técnica de
operacdes urbanisticas, sujeitas a licenciamento ou autorizacdo e a
comunicacao prévia, na area deste concelho, deverdo encontrar-se inscritos na
Céamara Municipal com inscrigéo valida.

2 — Os técnicos autores de projectos que se encontrem inscritos em
associacdo publica de natureza profissional e que fagam prova da validade da
sua inscricdo, aquando da apresentacdo de cada projecto ou de cada
declaracdo de aceitacdo de direccdo técnica de obra, estdo isentos da
inscricdo a que se refere 0 nimero anterior.



Artigo 7.°
Condicionalismo

1 — SO poderéao inscrever-se na Camara Municipal os técnicos que possuam
habilitacbes e qualificagbes profissionais suficientes, de acordo com a
legislacdo em vigor.

2 — Ainscricdo podera revestir as seguintes modalidades:

a) Para elaboracéo de projectos;

b) Para direccao de obras;

c) Para elaboracao de projectos e direc¢ao de obras.

Artigo 8.°
Procedimento

1 — Ainscricao far-se-4 mediante requerimento do interessado, acompanhado
dos seguintes documentos, devidamente actualizados:

a) Original ou copia autenticada do documento comprovativo da habilitacdo
profissional emitido pela entidade competente, ou carteira profissional que o
habilite ao exercicio da profisséo;

b) Cdépia autenticada do bilhete de identidade;

c) Cépia autenticada da identificacao fiscal;

d) Duas fotografias tipo passe.

2 — A autenticacdo das copias referidas no numero anterior pode ser
dispensada no caso de exibicao dos originais.
3 — O presidente da Camara ou vereador com competéncia delegada,

pronunciar-se-a sobre o pedido de inscricdo, no prazo de 20 dias apds a
entrada do requerimento nos servicos, findo o qual, nao havendo nada em
contrério, se considera deferido.

4 — Sendo deferido, o técnico dispde de 20 dias para proceder ao pagamento
das taxas previstas no quadro Xll da tabela anexa, apdés 0 que se encontrara
devidamente inscrito.

5 — Alinscrigdo e as respectivas renovagoes serdo véalidas durante cinco anos,
devendo a renovacao ser requerida em simultaneo com o pagamento das
respectivas taxas.

Artigo 9.°
Registo

1 — Nos servigos municipais havera um registo das inscricbes dos técnicos, no
qual constar4d o numero de inscricdo, 0 nome e a residéncia ou escritorio do
técnico, a modalidade de inscricdo, a data de deferimento, a documentacao
apresentada e a data de cancelamento da inscri¢ao.

2 — Nos servicos municipais existira ainda uma ficha de registo para cada
técnico inscrito, do qual constara:

a) Numero de inscricao;

b) Nome;

c) Residéncia ou escritorio;

d) Indicacéo do curso;

e) Assinatura e rubricas usuais;



f) Ocorréncias em obras e projectos, no concelho, da responsabilidade ou
autoria do técnico inscrito, bem como, quando tiver sido o caso, das sancdes
aplicadas.

3 — Sempre que o técnico inscrito mude de residéncia ou de escritorio, ou se
verifiguem alteracbes quanto aos restantes elementos indicados a data de
inscricdo, devera o facto ser participado por escrito a Camara Municipal.

Artigo 10.°
Anulagao

1 — Alinscricdo de um técnico podera ser anulada:

a) A requerimento do interessado;

b) A requerimento da associagdo profissional onde o técnico esteja inscrito,
desde que devidamente fundamentado;

c) Por aplicacdo de sancéo;

d) Se nao for confirmada ou actualizada no prazo de 30 dias ap06s a notificacédo
para o efeito, efectuada pelos servicos municipais através de carta registada
dirigida a residéncia conhecida;

e) Pelo expirar do prazo indicado no n.° 5 do artigo 7.°

2 — A anulacédo da inscricdo sera comunicada no prazo de 20 dias, ao técnico,
nos casos previstos nas alineas b) a d), e a associacao profissional onde o
técnico estiver inscrito, nos casos previstos na alinea c).

SECCAO Il
Atribuicoes, responsabilidades e sancionamento

Artigo 11.°
Atribuicdes dos técnicos

1 — As atribuicbes dos técnicos responsaveis pela direcgéo técnica das obras
sao as seguintes:

a) Cumprir e fazer cumprir, nas obras sob a sua direc¢ao e responsabilidade,
todos os preceitos do presente Regulamento e demais legislagéo,
regulamentacéo especifica e urbanistica em vigor e ainda todas as indicacdes
e intimacdes feitas pela Camara Municipal,

b) Dirigir efectivamente as obras sob a sua responsabilidade, registando as
suas visitas no livro de obra, devendo programa-las conforme o
desenvolvimento dos trabalhos e calendarizagcdo da obra, ndo devendo os
registos obrigatérios referidos no n.° 2 do artigo 97.° do Decreto-Lei n.° 555/99,
de 16 de Dezembro, serem efectuados mais de 30 dias apds as ocorréncias;

c) Tratar, sem prejuizo dos direitos que assistem aos proprietarios ou seus
representantes, de todos os assuntos técnicos que se relacionem com as obras
da sua responsabilidade junto dos servicos camararios;

d) Comunicar a Camara Municipal, por escrito, todas as alteracdes da obra em
relacdo ao projecto aprovado, ou qualquer infraccdo aos regulamentos e
legislacdo vigente, antes de requerido o alvara de utilizacao.

2 — Sempre que se verifigue mudanca do técnico responsavel pela direccéo
técnica da obra, esta deve ser comunicada a Camara Municipal no prazo
maximo de 15 dias, a contar desse facto;



3 — Em caso de incumprimento do disposto no numero anterior, a Camara
Municipal cassard o alvard ou autorizacdo de licenca da obra até a
regularizacao da situacao.

Artigo 12.°
Abandono da obra e substituicdo dos técnicos

1 — O proprietario da obra € obrigado a substituir imediatamente o responsavel
técnico, quando este dé baixa do seu termo de responsabilidade, seja
suspenso ou deixe, por este motivo, de dirigir a obra.

2 — O proprietario é obrigado a suspender a obra até que o responséavel
técnico seja legalmente substituido.

Artigo 13.°
Responsabilidade

1 — Os técnicos que dirijam obras ficam responsaveis, durante cinco anos,
pela seguranca e salubridade da construcdo, sem prejuizo do previsto na
legislacdo, prazo esse contado a partir da data da sua efectiva concluséo.

2 — Serdo impedidos de subscrever projectos ou dirigir obras, com o
averbamento no respectivo registo, 0s técnicos responsaveis por obras que
apresentem erros e ou defeitos de construcdo, devidamente comprovados em
auto, e ou ruirem ou ameacarem ruina no prazo estabelecido no numero
anterior se, organizado o inquérito e depois de ouvidos, por escrito, a sua
culpabilidade for mantida.

3 — O impedimento e o seu motivo determinante serdo imediatamente
comunicados ao organismo de classe em que o técnico se encontra inscrito.

Artigo 14.°
Sancionamento

1 — Sem prejuizo do disposto em legislacao especifica, os técnicos em matéria
que lhe for aplicavel, serdo objecto de sancdes previstas no artigo 98.° do
Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, na redac¢éo dada pelo Decreto-
Lei n.°177/2001, de 4 de Junho.

2 — Incorrem em responsabilidade disciplinar os funcionarios da Camara
Municipal que elaborem projectos, subscrevam declaracbes de
responsabilidade ou se encarreguem de quaisquer trabalhos, relacionados com
obras a executar na area deste concelho que estejam subordinadas a
jurisdicao da Camara, com excepc¢édo daqueles que se encontrem na situagcéo
de licenca de longa durac&o ou de aposentacéo.



CAPITULO 1l
Licengas e autorizagbes administrativas

Artigo 15.°
Licencas ou autorizacdes

1 — A realizacdo de operacdes urbanisticas depende da prévia licenca ou
autorizagdo administrativas, nos termos e com as excepg¢des constantes do
presente capitulo:

a) Estdo sujeitas a licenca administrativa, as opera¢des urbanisticas previstas
no n° 2 do artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, e
ulteriores alteracoes;

b) Estdo sujeitas a autorizacdo administrativa, as operac¢des urbanisticas
previstas no n.° 3 do artigo 4.° do Decreto--Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro,
e ulteriores alteracgdes.

2 — Dependem ainda de prévia licenca ou autorizagcdo administrativas:

a) Todos os trabalhos que impliguem com a seguranca, a salubridade, a
estética e a topografia local, incluindo escavagbes e aterros, depoésitos de
materiais e instalacdes a céu aberto;

b) A utilizacdo de edificios ou de suas frac¢cdes autdbnomas, bem como as
respectivas alteragoes;

c) Todos os trabalhos de arborizacéo e rearborizagcdo, com recurso as espécies
vegetais de crescimento rapido, ou o abate de arvores;

d) Todas as obras de construcéo civil destinadas a implantacéo de construgcdes
funerarias;

e) A ocupacdo tempordria do espaco publico que decorra directamente da
realizacdo de operacdes urbanisticas.

Artigo 16.°
Isencéo e dispensa de licenga ou autorizagéo

1 — Sé&o consideradas obras de escassa relevancia urbanistica aquelas que,
pela sua natureza, forma ou localizacao, impacte e dimensdo ndo obedecam
ao procedimento de licenca ou de autorizacdo, sejam previamente
comunicadas a Camara Municipal e por esta sejam assim consideradas, nos
termos definidos nos artigos 34.° a 36.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
Dezembro, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 177/2001 de 4
de Junho.

2 — Para além das operacoes urbanisticas referidas nas alineas a) e b) do n.°
1 do artigo 6.°, sdo dispensadas de licencas ou autorizacéo, atento o disposto
no n.° 2 do artigo 6.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, com as
alteracdes introduzidas pelo Decreto--Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho, as
seguintes obras:

a) Muros ndo confinantes com a via publica, cuja altura relativamente ao solo
seja inferior ou igual a 1,20 m, e cujo comprimento total ndo ultrapasse 100 m
(metros lineares), em terrenos situados em espacos rurais e 20 m em espacos
urbanos, desde que ndo associados a processos de licenciamento ou
autorizacdo de obras de edificacao;

b) Estufas de jardim;



c) Abrigos para animais de criacdo, estimacao, de caga ou de guarda, cuja area
nao seja superior a 8 m2, ficando, no entanto, a sua constru¢cdo condicionada
as regras previstas no Decreto-Lei n.° 276/2001, de 17 de Outubro, e Portaria
n.° 1427/2001, de 15 de Dezembro;

d) Em logradouros de prédios particulares, a construcdo de estruturas para
grelhadores, ainda que de alvenaria, se a altura relativamente ao solo néo
exceder 0s 2 m;

e) Em zonas rurais, tanques com capacidade nao superior a 20 m3 e
construgdes ligeiras de um so6 piso, com area nao superior a 6 m2 e com um pé
direito ndo superior a 2,20 m, desde que a cobertura ndo seja em lage e uns e
outros distem mais de 20 m de via publica;

f) Demolicao de construcdes ligeiras de um s6 piso, com area nao superior a 6
m2 e pé direito ndo superior a 2,20 m;

g) Demolicdo de muros que néo seja de suporte, com altura ndo superior a
1,5m;

h) Dentro de logradouros de prédios particulares, a constru¢cdo de rampas de
acesso para deficientes motores e a eliminagdo de pequenas barreiras
arquitectonicas, com muretes e degraus;

i) Construcdo de telheiros/alpendres e outros analogos com superficie maxima
de 15 m2 e nao careca de projecto de estabilidade fora de loteamentos
urbanos;

) Substituicdo do material do revestimento da cobertura, desde que néo altere
o tipo e a forma do telhado e a impermeabilizacao de terracos;

k) Reconstituicdo de construcdes funerarias sem alteracdo das caracteristicas
existentes.

3 — Ficam também expressamente incluidas nas obras referidas no namero
anterior e, portanto, isentas de apresentacédo de elementos de projecto as
seguintes obras:

a) Abertura de vaos que ja se encontrem murados nas fachadas de edificios ou
outrora tenham sido assinalados em projecto anterior devidamente licenciados;
b) Alteracdes de fachadas que consistam em construcéo de platibandas ou um
ligeiro aumento das mesmas para regularizacédo das aguas dos telhados;

c) SubstituicAo de material em vaos desde que nédo haja alteracdo na
dimensédo, forma e localizacdo dos mesmos se respeite o estipulado neste
Regulamento;

d) Reparacéo de telhados que consistam na utilizacdo de ripas pré-esforcadas
e pré-fabricadas para suporte de telhas, em substituicdo de estruturas de
madeira, desde que as mesmas nao tenham entre apoios mais de 4 m;

e) Construcdes em tijolo furado, desde que as suas dimensbes ndo sejam
superiores a 5 m nenhuma delas e que nao suportem lajes de betdo (macicas e
aligeiradas);

f) Execucéo de lajes pré-fabricadas de tecto, quando o vao a cobrir (associado
a direccdo de armadura principal) ndo ultrapassando o valor de 3 m entre os
apoios;

g) Abertura ou alargamento de portdes cujos vaos sejam inferiores a 2 m e
apenas quando situados em muros de vedacao.

4 — A comunicagdo prévia das obras de escassa relevancia urbanistica e das
alteracdes no interior dos edificios, previstas na alinea b) do n.° 1 do artigo 6.°
do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, com as alteragdes introduzidas



pelo Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho, deve ser instruido com os
seguintes elementos:

a) Planta topogréfica a escala 1:2000 ou 1:5000;

b) Memoaria descritiva,

c) Planta de localizacao a extrair das cartas do PDM,;

d) Peca desenhada que caracterize graficamente a obra;

e) Termo de responsabilidade do técnico.

5 — O requerimento para destaque de parcela a que se referem os n.® 4 a 9
do artigo 6.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, com as alteracdes
introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho, deve ser
acompanhado dos seguintes elementos:

a) Certiddo de descricao do prédio na conservatoria do registo predial, e de
todas as respectivas inscricdes em vigor, passada hd menos de seis meses ou
quando o prédio ai ndo esteja descrito, documento comprovativo da
legitimidade do requerente;

b) Planta topografica de localizacdo a escala 1:2000 ou 1:15 000, a qual deve
delimitar a area total do prédio;

c) Planta a escala 1:200 ou 1:500, delimitando a totalidade do prédio, a parcela
a destacar e indicando as respectivas areas e confrontacoes;

d) Requerimento de destaque em aglomerado urbano deve ainda identificar o
projecto de arquitectura aprovado e, no caso de edificacdes ja erigidas a data
da sua concluséo;

e) A emissao de certiddo para efeitos de destaque esta sujeito ao pagamento
da taxa fixada na tabela anexa ao presente Regulamento.

Artigo 17.°
Licenca administrativa de obras abrangidas por oper acoes de loteamento

Nas situacbes em que as obras de construgdo, ampliacdo, alteracao,
reconstrucdo e demoli¢cdo previstas nas alineas c), d) e €) no n.° 3 do artigo 4.°
do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, com as alterag6es introduzidas
pelo Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho, se localizem em areas
abrangidas por operagfes de loteamento aprovadas até a data de entrada em
vigor dos diplomas referidos, que ndo preencham os requisitos actualmente
exigidos, o procedimento a adoptar devera ser o de licengca administrativa.

Artigo 18.°
Dispensa de discusséao publica

Sao dispensados de discusséo publica as operacdes de loteamento que nao
excedam nenhum dos seguintes limites:

a) 2 ha;

b) 30 fogos;

c) 5 % da populacéo do aglomerado urbano em que se insere a pretensao, com
base no ultimo recenseamento.

Artigo 19.°
Dispensa equipa técnica multidisciplinar

Sao dispensadas as equipas técnicas multidisciplinares na elaboracdo de
projectos de operacdes de loteamento, previstos no n.° 1 do artigo 4.° do



Decreto-Lei n.° 292/95, de 14 de Novembro, por forca da alinea a) do n.° 3 do
mesmo artigo:

a) Nos loteamentos para moradias, quando os mesmos resultem lotes em
namero igual ou inferior a 20 e o terreno a lotear ndo exceda 10 000 m2;

b) Nos loteamentos com edificios com mais de uma unidade de ocupacéo,
quando dos mesmos resultarem unidades de ocupacdo, em numero igual ou
inferior a 25 e o terreno a lotear ndo exceder 8000 m2.

Artigo 20.°
Impacto semelhante a um loteamento

Para efeitos de aplicacdo do n.° 5 do artigo 57.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de
16 de Dezembro, com as alteracbes introduzidas pelo Decreto-Lei n.°
177/2001, de 4 de Junho, considera-se gerador de um impacto semelhante a
um loteamento:

a) Toda e qualquer construcdo que disponha de mais do que uma caixa de
escadas de acesso comum a frac¢oes de unidades independentes;

b) Toda e qualquer construcdo que disponha de cinco ou mais fraccoes com
acesso directo a partir do espaco exterior;

c) Todo e qualquer edificio que disponha de mais de seis fraccoes,
independentemente do numero de acessos directos a partir do espago exterior,
com excepcao das destinadas a estacionamento automovel;

d) Todas aquelas construgdes e edificacbes que envolvam uma sobrecarga dos
niveis de servico nas infra-estruturas e ou ambiente, nomeadamente vias de
acesso, trafego, parqueamento, ruido, etc.

Artigo 21.°
Dispensa de projecto de execuc¢ao

Séo dispensados de apresentacdo do projecto de execugédo, de conformidade
com o n.° 4 do artigo 80.° do Decreto-Lei n.° 555/ 99, de 16 de Dezembro, as
operacgées urbanisticas referidas nos n.”® 2 e 3 do artigo 15.° do Regulamento.

Artigo 22.°
Telas finais dos projectos de arquitectura e de esp  ecialidades

1 — Para efeitos do preceituado no n.° 4 do artigo 128.° do Decreto-Lei n.°
555/99, de 16 de Dezembro, com as alteragbes introduzidas pelo Decreto-Lei
n. 177/2001, de 4 de Junho, o requerimento de licenca ou autorizacdo de
utilizacdo deve ser instruido com as telas finais do projecto de arquitectura e
com as telas finais dos projectos das especialidades que, em funcdo das
alteracOes efectuadas na obra, se justifiquem.

2 — Caso nao se verifiguem alteracdes devera ser apresentada declaracéo
assinada pelo técnico responsavel pela obra, certificando a conformidade da
mesma com o projecto aprovado.



CAPITULO IV
Formas de procedimento

Artigo 23.°
Requerimento e instrucéo

1 — O requerimento inicial de informacao prévia, de autorizacédo e de licenca
relativo a todos os tipos de operacdes urbanisticas obedece ao disposto nos
artigos 8.° a 10.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, com as
alteracdes introduzidas pelo Decreto--Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho, e deve
ser acompanhado dos elementos instrutérios previstos na Portaria n.°
1110/2001, de 19 de Setembro.

2 — O requerimento inicial e respectivos elementos instrutérios devem ser
apresentados em duplicado (original e uma cépia em papel de reproducéo),
acrescidos de tantas copias quantas as entidades exteriores a consultar.

3 — Sempre que possivel, uma das cépias devera ser apresentada em suporte
informatico — disquete, CD ou ZIP.

4 — No pedido de informagédo prévia relativo a qualquer tipo de operacao
urbanistica, o respectivo requerimento deve referir concretamente os aspectos
gue se pretende ver esclarecidos ou informados.

5 — O pedido de informacdo prévia deve ser instruido com os elementos
constantes da Portaria n.° 1110/2001, de 19 de Setembro, bem como os
seguintes elementos:

a) Certiddo da descricao e de todas as inscricbes em vigor emitida pela
conservatoria do registo predial referente ao prédio ou prédios abrangidos;

b) Quando o interessado ndo seja o proprietario do prédio, deve indicar a
morada do proprietario, bem como dos titulares de qualquer direito real sobre o
prédio, com vista a sua correcta notificacdo por parte da Camara Municipal,
aplicando, nestes casos, com as necessarias adaptacoes, o disposto no n.° 4
do artigo 11.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, com as
alteracdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho.

6 — Quando o pedido de informacgdo prévia € formulado por quem nédo é o
proprietario do prédio, e o conteudo da mesma deve ser notificada ao
proprietario.

7 — O requerimento inicial relativo as operac¢des urbanisticas sujeitas a
autorizacdo administrativa nos termos do n.° 3 do artigo 4.° do Decreto-Lei n.°
555/99, de 16 de Dezembro, com as alteracfes introduzidas pelo Decreto-Lei
n.° 177/2001, de 4 de Junho, deve ser acompanhado dos elementos
constantes da Portaria n.° 1110/2001, de 19 de Setembro, incluindo o
sancionamento prévio dos respectivos projectos por parte das entidades
exteriores ao municipio, nos termos da legislacédo especifica aplicavel.

Artigo 24.°
Apresentacao de pecas

Das pecas que acompanham 0s projectos sujeitos a aprovacdo municipal,
constardo todos os elementos necessarios a uma definicdo clara e completa
das caracteristicas da obra e sua implantacdo, devendo, designadamente,
obedecer as seguintes regras:



a) Todas as pecas escritas devem ser apresentadas em formato A4 (210 mm x
297 mm), redigidas em portugués numeradas, datadas e assinadas pelo
técnico autor do projecto, com excepg¢do dos documentos oficiais ou suas
copias e dos requerimentos que serdo assinados pelo dono da obra ou do seu
representante legal;

b) Todas as pecas desenhadas devem ser apresentadas a tinta indelével, em
folha rectangular, devidamente dobradas nas dimensdes 210 mm x 297 mm —
formato A4 — em papel de reproducédo, ndo devendo ter, dentro do possivel,
mais de 594 mm de altura e possuir boas condi¢bes de legibilidade, sendo
também numeradas, datadas e assinadas pelo autor do projecto;

c) Todas as pecas do projecto, escritas ou desenhadas, s6 serdo aceites se
tiverem uma data igual ou inferior a 180 dias contados a partir da data de
apresentacdo nos servicos, sem prejuizo de prazo diferente fixado em
legislacdo especifica;

d) As escalas indicadas nos desenhos néo dispensam a indicagdo das cotas
definidoras dos vaos, da espessura das paredes, dos pés-direitos, das alturas
dos beirados e das cumeeiras e da dimensao dos compartimentos;

e) Quaisquer rasuras so serdo aceites se forem de pequena monta e estiverem
devidamente ressalvadas na memaria descritiva.

f) Os desenhos dos algcados principais, laterais e posteriores nas escalas de
1:100 ou de 1:50, indicando no algado principal os seguimentos das fachadas
dos edificios contiguos quando os haja, na extensao, de, pelo menos, de 5 m.

Artigo 25.°
Desenhos de alteracao

1 — Nos desenhos de alteracdo e sobreposicdo, e enquanto nao forem
oficialmente aprovadas outras normas, devem ser apresentados:

a) A preto — os elementos a conservar;

b) A vermelho — 0s elementos a construir;

c) A amarelo — os elementos a demolir.

2 — Nos projectos que envolvam alteragcdes de vulto, poderdo ainda ser
exigidas pecas desenhadas separadas, contendo umas a definicdo do projecto,
representadas com as cores indicadas no nimero anterior.

Artigo 26.°
Condigdes estéticas das edificacdes

1 — Na elaboracéo dos projectos de arquitectura devem estudar-se e escolher-
se 0s materiais, as cores a usar nas fachadas e as disposi¢Oes das coberturas,
de modo a integrarem-se ou criarem uma relacdo harménica com o ambiente
em que se inserem.

2 — As fachadas de todas as edificacdes existentes ou a projectar devem ser
pintadas de branco em, pelo menos, 60 % da cor das fachadas permitindo-se
uma cor complementar designadamente em socos e pilastras.

3 — Todos os elementos decorativos que se encontrem marcados na fachada,
nomeadamente os socos, platibandas, barras, alizares e cunhais, deveréo
evidenciar a mesma textura, cor e acabamentos, excluindo-se todavia o
recurso a azulejo ceramico brilhante ou decorativo.



4 — Permite-se 0 emolduramento de portas e janelas em pedra bujardada ou
argamassa pintada e que devera ter a dimensdo minima de 10 cm a face
exterior de vao.

5 — Permite-se a colocacao de parapeitos em pedra despolida.

6 — Nas coberturas devera preferencialmente ser utilizada telha ceramica de
barro vermelho de tipo lusa ou de canudo assentes numa inclinacéo entre 20 %
a 30 %, preservando-se sempre que a integracdo local o aconselhem os
beirados tradicionais.

7 — A colocagdo de vitrinas, tabuletas, candeeiros, andncios ou quaisquer
outros objectos nos paramentos dos edificios visiveis da via publica fica
dependente de aprovagdo da Camara Municipal, ou da junta de freguesia
respectiva caso tenha competéncia delegada para o efeito.

8 — A colocacéo de alpendres ou toldos esta sempre dependente de licenca
ou autorizacao:

a) Os alpendres ou toldos ndo poderdo ter balanco superior a largura dos
passeios, reduzida de 0,40 m, nem exceder 2 m de largura e observar um pé
direito minimo de 2,20 m;

b) Os alpendres serdo sempre construidos de forma a ndo prejudicarem a
urbanizacdo das ruas e outros espac¢os publicos ou a iluminagdo publica, nem
a ocultarem os letreiros indicativos da nomenclatura dos arruamentos ou da
sinalizacao de transito.

9 — Nas frontarias confinantes com a via publica sdo proibidos canos, regos ou
orificios para esgotos de aguas pluviais ou de qualquer outro liguido que néo
sejam os tubos de queda dos algerozes ou a saida de aguas de sacadas ou
parapeitos de janelas.

a) Os orificios ou tubos de descarga dos algerozes devem ficar a, pelo menos,
0,15 m do pavimento do arruamento ou passeio e a um maximo de 0,30 m.

b) Quando exista passeio, com cota suficiente para suportar a seccao do tubo
adequado a descarga sera feita para a fiada de agua da rua através do mesmo.
10 — Nos alcados dos pavimentos térreos sobre a via publica ndo séo
permitidas:

a) Janelas com grades de boja ou varandas a altura inferior de 2,5 m;

b) Janelas ou portas abrindo para fora, excepto nos edificios e
estabelecimentos publicos, e nas portas e janelas desde que manipulados
exclusivamente a partir do exterior ou com 6culo ou equivalente que permita a
visibilidade do interior para o exterior.

Artigo 27.°
Conservacao dos edificios

1 — E obrigac&o do proprietario ou usufrutuario de toda e qualquer edificagéo:
a) Manté-la em bom estado de conservacdo, devendo proceder as
beneficiacbes ou reparacbes necessarios pelo menos uma vez em cada
periodo de oito anos;

b) Proceder a beneficiacdes da edificagcdo existente quando para o efeito for
notificado pela Camara Municipal;

c) Proceder a demolicdo de edificios que ameacem ruir ou constituam perigo
para a saude publica e para a seguranca das pessoas, quando para tal for
notificado pela Camara Municipal.



Artigo 28.°
Obras de edificacdo em area abrangida por operacdo  de loteamento

As obras de edificacdo em area abrangida por operacdo de loteamento sO
podem ser autorizadas, desde que naquela ja se encontrem executadas e em
servico as seguintes obras de infra-estruturas:

a) Arruamentos devidamente terraplanados com ligagdo a rede viaria publica
que permitam a circulacdo de veiculos;

b) Rede de abastecimento de agua;

c) Rede de drenagem de aguas residuais (esgotos);

d) Rede de energia eléctrica de modo a garantir-se a ligacdo para a poténcia
requerida.

Artigo 29.°
Condicionantes gerais arquitectonicas e urbanistica S

Durante a fase de apreciacdo dos pedidos de informacao prévia, de licenca ou
autorizacdo de obras de edificacdo, a Camara Municipal ou o presidente,
conforme o caso, pode estabelecer condicionalismos relacionados com o0s
seguintes aspectos:

a) Forma e orientagdo dos poligonos de implantacdo das construgées;

b) Alinhamentos e afastamentos da fachada ou fachadas dos edificios
relativamente aos arruamentos publicos existentes ou projectados;

c) Forma e dimensao das saliéncias das fachadas que se pretendam projectar
sobre o espaco aéreo do dominio publico;

d) Escalonamento do volume e solucdes de remate de edificio visando o seu
ajustado enquadramento com constru¢des confinantes ou cuja execucao esteja
prevista com base em projectos ja aprovados.

CAPITULO V
Propriedade horizontal e convencéo de pisos

Artigo 30.°
Instrucéo

Para efeitos de constituicdo de propriedade horizontal de edificios, podera a
mesma ser constituida em simultdneo com o projecto de licenciamento ou
autorizacdo, ou a posteriori. Se for a posteriori o pedido deve ser instruido com
0S seguintes elementos:

a) Requerimento escrito, dirigido ao presidente da Camara Municipal, do qual
deve constar a identificacdo completa do titular do alvara de licenca ou
autorizagdo, com indicagdo do numero e ano do respectivo alvara, incluindo o
seu domicilio ou sede, bem como a respectiva localizacdo do prédio (rua,
namero de policia, localidade e freguesia).

Do requerimento deve constar igualmente a indicacdo do pedido em termos
claros e precisos;

b) Declaracdo de responsabilidade de técnico devidamente qualificado,
assumindo inteira responsabilidade pela elaboracdo da memoria descritiva da
propriedade horizontal;



c) A memoria descritiva da propriedade horizontal, com a descricdo sumaria do
prédio e indicacdo do numero de frac¢cdes autonomas, designadas pelas
respectivas letras maiusculas.

Cada fraccdo autonoma deve discriminar o andar, o destino da fraccédo, nimero
de policia pelo qual se processa o acesso a fraccdo (quando exista), a
designacdo dos aposentos, incluindo varandas, terracos se o0s houver,
garagens e arrumos, indicacdo de areas cobertas e descobertas e da
percentagem ou permilagem da fracgéo relativamente ao valor total do prédio;
d) Indicacdo de zonas comuns — a determinado grupo de fraccOes e das
zonas comuns relativamente a todas as frac¢cdes e niameros de policia pelos
quais se processa 0 seu acesso, quando esses numeros existam;

e) Pecas desenhadas — uma coépia, sendo em papel polyester, com a
designacao de todas as frac¢Bes autbnomas pela letra mailscula respectiva e
com a delimitacéo a cores de cada fraccéo e das zonas comuns.

Artigo 31.°
Convencéao do direito e esquerdo

Nos edificios com mais de um andar, cada um deles com dois fogos ou
fraccoes, a designacdo de «direito» cabe ao fogo ou fraccdo que se situe a
direita do observador que entra no edificio e todos 0os que se encontrem na
mesma prumada, tanto para cima como para baixo da cota do pavimento da
entrada.

Artigo 32.°
Designacao de fraccoes

Se em cada andar existirem trés ou mais frac¢des ou fogos, 0s mesmos devem
ser referenciados pelas letras do alfabeto, comecando pela letra A e no sentido
dos ponteiros do reldgio.

CAPITULO VI
Ocupacéao da via publica e resguardo das obras

Artigo 33.°
Tapumes, andaimes e depdsitos de entulhos e materia  is

1 — Na execucdo das obras, seja qual for a sua natureza, serdo
obrigatoriamente adoptadas as precaucfes e disposicdes necessarias para
garantir a seguranca dos operarios e do publico e, quando possivel, as
condi¢cbes normais do transito de pedes e veiculos na via publica e evitar danos
materiais que possam afectar os bens do dominio pablico ou particular:

a) Em todas as obras de construcdo ou grande reparacdo em trabalhos ou
fachadas confinantes com a via publica é obrigatéria a construgdo de tapumes,
cuja distancia a fachada sera fixada pelos servicos técnicos municipais,
segundo a largura da rua e o transito;

b) Em todas as obras, quer interiores ou exteriores, em edificios que marginem
com a via publica e para as quais ndo seja exigida a construcéo de tapumes ou
andaimes € obrigatoria a colocacao de balizas pintadas com riscas transversais



vermelhas e brancas de comprimento n&o inferir a 2 m, obliqguamente
encostadas da rua para a parede, devidamente seguras, estas balizas seréo,
pelo menos, em numero de duas, distanciadas umas das outras 10 m no
maximo;

c) Os amassadouros e os depositos de entulhos e materiais deverao ficar no
interior dos tapumes;

d) Em casos especiais, plenamente justificados, ou quando for dispensado o
tapume, poderdo estabelecer-se na via publica os amassadouros e o0s
depdsitos de materiais ou de entulhos sempre que a largura da rua e 0 seu
transito o permitam;

e) Os amassadouros e depdsitos de materiais ou de entulhos cujo
estabelecimento venha a ser autorizado na via publica serdo instalados de
modo a ndo prejudicarem o transito de pedes e veiculos;

f) Os amassadouros e depositos de materiais ficardo sempre junto das
respectivas obras, salvo quando a largura da rua for diminuta, caso em que
competira aos servi¢os técnicos municipais determinar a sua localizacao;

g) Se das obras resultarem entulhos que tenham de ser langcados do alto, seréo
por meio de condutas fechadas para um depdsito, igualmente fechado, de onde
sairdo para o seu destino;

h) Os entulhos sobre as vias publicas serdo diariamente removidos para
depdsito adequado pelos respectivos proprietarios;

i) E proibida a preparacdo de argamassas de cal ou cimento directamente
sobre a via publica, sendo obrigatério o uso de estrado de madeira ou metal;

j) O dono da obra respondera sempre pela reposicdo dos pavimentos que
figuem danificados no decurso da mesma, mantendo-se a sua configuracao
sélida e alinhamento anterior;

k) Na montagem dos andaimes serdo rigorosamente observadas as
prescricdes estabelecidas pelo Regulamento de Seguranca do Trabalho na
Construcgéao Civil;

l) Concluida qualquer obra, ainda que néo tenha caducado o prazo de validade
da respectiva licenca, serdo removidos imediatamente da via publica o
amassadouro os entulhos e materiais e, no prazo de cinco dias Uteis, 0s
tapumes e andaimes.

Artigo 34.°
Proteccéo de arvores e candeeiros

Se junto da obra existirem arvores ou candeeiros de iluminacdo publica,
deveréo fazer-se resguardos que impecam guaisquer danos n0os mesmos.

Artigo 35.°
Limpeza da obra e da via publica

Os tapumes, todos os materiais existentes, bem como detritos depositados no
seu interior, devem ser retirados no prazo de cinco dias Uteis ap0s a concluséo
dos trabalhos, devendo a &rea ocupada ficar restaurada e limpa e reposta a
sinalizacao que haja sido deslocada.



Artigo 36.°
Seguranca dos operarios

Deverdo ser observadas as regras de seguranca contidas nos regulamentos
para a seguranca dos operarios nos trabalhos de construgéo civil.

Artigo 37.°
Cargas e descargas na via publica

1 — A ocupacdo da via publica com cargas e descargas de materiais
necessarios a realizacdo das obras sO € permitida durante as horas de menor
intensidade de trafego e no mais curto espaco de tempo.

2 — Durante o periodo de ocupac¢éo da via publica referido no nimero anterior
€ obrigatoria a colocacdo de placas sinalizadoras a uma distancia minima de 5
m do veiculo estacionado.

3 — E permitida a ocupac&o da via plblica com autobetoneiras e equipamento
de bombagem de betdo, durante os trabalhos de betonagem, pelo periodo de
tempo estritamente necessario, ficando o dono da obra obrigado a tomar todas
as providéncias adequadas para garantir a seguranca dos utentes da via
publica.

4 — Sempre que a permanéncia do equipamento referido no nimero anterior
crie transtornos ao transito, o dono da obra deve recorrer as autoridades
policiais para assegurarem a sua disciplina.

5 — Imediatamente ap0s as cargas e descargas de materiais e entulhos, é
obrigatéria a limpeza da via publica, com especial incidéncia dos sumidouros,
sarjetas e tampas de caixa de visita.

Artigo 38.°
Reparacao de danos em infra-estruturas urbanisticas

1 — Todo e qualquer dano provocado em infra-estruturas urbanisticas e
equipamento publico, nomeadamente pavimentos e condutas, decorrente de
trabalhos efectuados por particulares, devera por estes ser reparado, de modo
gue sejam repostas as iniciais condi¢des de utilizacao.

2 — Quando o dono da obra ndo disponha dos meios necessarios para
efectuar os trabalhos referidos no numero anterior, devera requerer a
realizacdo dos mesmos a CM, no prazo de cinco dias Uteis apos conclusdo da
obra.

3 — Pela fiscalizacéo prevista no numero anterior, a CM cobrara os valores
que venham a ser apurados por aplicacdo dos pre¢os unitarios previstos em
seccOes ou capitulos proprios do regulamento de liquidacdo e cobranca das
taxas e tarifas pela concessao de licencas e prestacao de servigos pela CM.

4 — No caso de incumprimento das regras procedimentais aplicaveis, os danos
serdo reparados pela autarquia a expensas do dono da obra, nos termos
definidos no niumero anterior.



CAPITULO VI
Taxas devidas pela emissao de alvaras
SECCAO |
Disposicdes gerais

Artigo 39.°
Titulo

1 — O licenciamento ou autorizacdo das operacdes urbanisticas é titulado por
alvara.

2 — A emissao de alvara € condicao de eficacia da licenca ou autorizacao, e
depende do pagamento das taxas devidas pelo requerente.

SECCAO Il
Loteamento e obras de urbanizacéo

Artigo 40.°
Emisséo de alvara de licenca ou autorizacao de lote  amento e de obras de
urbanizacao

1 — Nos termos dos n.os 3 e 4 do artigo 76.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16
de Dezembro, e ulteriores alteracbes, a emissdo do alvara de licenca ou
autorizagdo de loteamento e de obras de urbanizacdo esta sujeita ao
pagamento da taxa fixada nos quadros | e Il da tabela anexa, sendo esta
composta de uma parte fixa e de outra variavel em funcado do nimero de fogos,
prazos de execucao previstos para estas operacfes urbanisticas.

2 — Em caso de aditamento ao alvara de licenca ou autorizacédo de loteamento
e de obras de urbanizacao resultante da sua alteracdo, que titule um aumento
do numero de fogos, € devida a taxa referida no numero anterior, incidindo a
mesma apenas sobre 0 aumento autorizado.

Artigo 41.°
Alvara de licenca ou autorizacdo de loteamento

1 — A emissédo do alvara de licenca ou autorizacdo de loteamento esta sujeita
ao pagamento da taxa fixada no quadro | da tabela anexa, sendo esta
composta de uma parte fixa e de outra variavel em fungcdo do numero de fogos
previstos nessas operagfes urbanisticas.

2 — Em caso de aditamento ao alvara de licenca ou autorizacao de loteamento
resultante da sua alteracdo, que titule um aumento de numero de fogos, €
devida uma taxa fixa e de outra variavel em funcéo de cada fogo ou unidade da
ocupacao resultante do aumento autorizado.

3 — Averbamento em processos de loteamentos em nome do novo proprietario
€ devida uma taxa fixa de acordo com o quadro | da tabela anexa.



Artigo 42.°
Alvara de licenca ou autorizacdo de obras de urbani  zacéo

1 — A emissao do alvara de licenca ou autorizacdo de obras de urbanizacdo
esta sujeita ao pagamento da taxa fixada no quadro Il da tabela anexa, sendo
esta composta de uma parte fixa e de outra variavel em funcédo do prazo de
execucao previsto para esta operacdo urbanistica, acresce ainda a estas, em
funcdo do custo das obras orcamentadas, a taxa correspondente a 1/1000
daquele custo.

2 — Qualquer outro aditamento ao alvara de licenca ou autorizacdo de obras
de urbanizagéo esta sujeito ao pagamento da taxa fixa prevista no quadro Il da
tabela anexa.

SECCAO IlI
Remodelacao de terrenos

Artigo 43.°
Alvara de trabalhos de remodelagéo de terrenos

1 — A emisséo de alvard para trabalhos de remodelagdo de terrenos, que
impliqguem a destruicdo do revestimento vegetal, a alteracao do relevo natural e
das camadas de solo aravel ou o derrube de arvores de alto porte ou em
macico para fins ndo exclusivamente agricolas, pecuarios, florestais ou
mineiros, esta sujeito ao pagamento da taxa fixada no quadro Il da tabela
anexa, sendo esta determinada em funcao da area por hectare ou fracgao.

SECCAO IV
Obras de edificacao

Artigo 44.°
Alvara de licenca ou autorizagdo de obras de edific  acao

1 — A emissao do alvara de licenca ou autorizacdo de obras de construcéo,
reconstru¢cdo, ampliacdo ou alteracdo, estd sujeita ao pagamento da taxa
fixada no quadro IV da tabela anexa, variandoa mesma em funcéo do uso ou
fim a que a edificagdo se destina, area bruta a edificar e do respectivo prazo
para a conclusao dos trabalhos.

2 — Qualquer aditamento ao alvara de licenca ou autorizacdo de obras de
edificacdo resultante da sua alteracdo, esta sujeito ao pagamento da taxa
referida no numero anterior, incidindo a mesma apenas sobre a alteracédo
autorizada.

3 — Qualquer outro aditamento ou averbamento ao alvard de licenca ou
autorizacdo de obras de edificacdo esta igualmente sujeito ao pagamento da
taxa prevista no quadro IV da tabela anexa.

4 — Sempre gue a estimativa orcamental calculada em funcéo dos valores
minimos definidos pela Camara Municipal para a obra de edificacdo em causa,
seja inferior a 12 469,98 euros, em funcdo do estabelecido no artigo 33.° do
Decreto-Lei n.° 61/99, de 2 de Margo, encontra-se dispensada a apresentacao



do Plano de Seguranca e Saude, mencionado na Portaria n.° 1105/2001, de 18
de Setembro.

SECCAO V
Utilizacao de edificios e suas fraccoes

Artigo 45.°
Licenca ou autorizacao de utilizagéo e de alteragao do uso

1 — A emisséo do alvara de licenca ou autorizagdo para 0S casos previstos,
respectivamente, nas alineas e) do n.° 2 e f) do n.° 3 do artigo 4.° do Decreto-
Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, ulteriores alteracdes, estd sujeita ao
pagamento da taxa fixada e funcdo do numero de fogos ou unidades de
ocupacao em respectivos anexos.

2 — Ao montante referido no nimero anterior acresce o valor determinado em
funcdo do numero de metros quadrados dos fogos, unidades de ocupagéo e
Seus anexos, cuja utilizacdo ou alteracao seja requerida.

3 — Os valores referidos nos numeros anteriores sdo os fixados no quadro VI
da tabela anexa.

4 — No caso de obras de alteracdo decorrentes de vistoria municipal, a
emissao do alvara depende da verificacdo da sua adequada realizacdo, através
de nova vistoria, a requerer pelo interessado, ficando 0 mesmo sujeito ao
pagamento das taxas correspondentes a vistoria inicial, previstas no quadro
XIV da tabela anexa.

Artigo 46.°
Licenca ou autorizagéo de utilizacdo ou suas altera  ¢Oes previstas em
legislagéo especifica

1 — A emissao de licenga ou autorizacdo de utilizacdo ou suas alteracdes,
relativa, nomeadamente, a estabelecimentos de restauracdo e de bebidas,
estabelecimentos alimentares e nao alimentares e servicos, bem como
estabelecimentos hoteleiros e meios complementares de alojamento turistico,
estd sujeita ao pagamento da taxa fixada no quadro VIl da tabela anexa,
variando a mesma em fungdo do numero de estabelecimentos e do tipo de
estabelecimento.

2 — Aplica-se o disposto no n.° 4 do artigo anterior com as necessarias
adaptacodes.

SECCAO VI
Situacdes especiais

Artigo 47.°
Outras obras de edificacéo

1 — A emissdo do alvar4d de licenca ou autorizacdo de construcéo,
reconstrucdes, ampliacdes, alteracdes, tais como muros, anexos, garagens,
tanques, piscinas, depositos e obras similares, ndo consideradas de escassa
relevancia urbanistica ao abrigo do disposto no artigo 15.° do presente



Regulamento, esta sujeita ao pagamento da taxa fixada no quadro V da tabela
anexa, variando a mesma em funcdo da area bruta de construcdo e do
respectivo prazo de execugao.

2 — A demolicdo de uma edificacdo existente, quando n&o integrada em
procedimento de licenca ou autorizagdo, estd sujeita ao pagamento da taxa
fixada no quadro V da tabela anexa.

3 — Sempre que a estimativa orcamental calculada em funcédo dos valores
minimos definidos pela Camara Municipal para a obra de edificacdo em causa,
seja inferior a 12 469,98 euros, em funcdo do estabelecido no artigo 33.° do
Decreto-Lei n.° 61/99, de 2 de Marco, encontra-se dispensada a apresentacao
do Plano de Seguranga e Saude, mencionada na Portaria n.° 1105/2001, de 18
de Setembro.

Artigo 48.°
Emisséo de alvara de licenca parcial

A emisséo do alvaré de licenca parcial na situacdo prevista no n.° 7 do artigo
23.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro e ulteriores alteracoes, esta
Sujeita ao pagamento da taxa fixada no quadro VIII da tabela anexa.

Artigo 49.°
Deferimento tacito

A emissao do alvara de licenca nos casos de deferimento tacito, da pretensao
formulada pelo peticionario, estd sujeita ao pagamento da taxa que seria
devida pela prética do respectivo acto expresso.

Artigo 50.°
Renovacéao

1 — O titular da licenga ou autorizacdo que haja caducado pode requerer nova
licenca ou autorizacdo a qual segue 0s termos e se submete as regras em
vigor a data do novo procedimento.

2 — A emissado do alvara resultante de renovacéo da licengca ou autorizagao
esta sujeito ao pagamento da taxa actualizada prevista para a emissao do
alvara caducado, reduzida na percentagem de 50 %. A esse montante acresce
a taxa prevista para o prazo, que for indicado no respectivo pedido de
renovagao no quadro V da tabela anexa.

Artigo 51.°
Prorrogacéao

1 — A prorrogacdo do prazo para a conclusdo das obras de urbanizacdo ou
das obras de edificacdo nos termos do n.° 2 do artigo 53.° e do n.° 4 do artigo
58.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, e ulteriores alteracoes,
respectivamente, esta sujeita ao pagamento da taxa prevista no quadro IX e
mediante requerimento do interessado, apresentado antes de terminar a
validade da licenca ou autorizagéo.



Artigo 52.°
Execucao por fases

1 — Em caso de deferimento do pedido de execucao por fases, nas situacdes
referidas nos artigos 56.° e 59.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro,
na redaccao dada pelo Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho, a cada fase
correspondera um aditamento ao alvara, sendo devidas as taxas previstas no
quadro V.

2 — Na fixagdo das taxas ter-se-a em consideracdo a obra ou obras a que se
refere a fase ou aditamento.

3 — Na determinag&o do montante das taxas sera aplicavel o estabelecido nos
artigos 38.° a 43.° deste Regulamento, consoante se trate, respectivamente, de
alvara de licengca ou autorizacdo de loteamento e de obras de urbanizacéo,
alvara de licenca ou autorizacdo em obras de urbanizacao e alvara de licenca
ou autorizagéo de obras de edificago.

Artigo 53.°
Licenca especial relativa a obras inacabadas

A concesséao da licenca especial para conclusdo da obra nos termos do artigo
88.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, e ulteriores alteracoes,
esta sujeita ao pagamento da taxa respectiva, conforme se trate de operacéo
urbanistica de loteamento ou operacdo urbanistica de edificacdo, fixada no
quadro X do presente Regulamento.

CAPITULO VI
Taxas pela realizacédo, reforco e manutencéo das inf  ra-estruturas

A Artigo 54.°
Ambito de aplicagéo

1 — A taxa pela realizacdo, manutencdo e reforco de infra-estruturas
urbanisticas é devida, quer nas operacdes urbanisticas de loteamento, quer
nas operacdes urbanisticas de edificacdo, sempre que pela sua natureza,
impliguem um acréscimo de encargos publicos de realizacdo, manutencéo e
reforco das respectivas infra-estruturas.

2 — Aquando da emissédo do alvara relativo a obras de edificagcdo ndo séo
devidas as taxas referidas no niumero anterior se as mesmas ja tiverem sido
pagas previamente aquando do licenciamento ou autorizacdo da
correspondente operagcao de loteamento e ou operacbes de obras de
urbanizacao.

3 — Em zonas néo tituladas por alvar4d de loteamento na construcdo de
qualquer nova edificacdo ou reconstrucdo, neste caso desde que se verifique
aumento de fogos ou de unidade de ocupacgédo, e ainda relativamente a
ampliacdes, considerando-se, para efeitos de determinacdo da taxa somente a
area ampliada.



Artigo 55.°
Taxas

1 — Para efeito do previsto no artigo anterior, o valor da taxa € determinado
pela aplicacdo da seguinte férmula:

TMU (euros) = K x A (m2) x C (euros/m2) x (L + U)

2

em que:
TMU (euros) — valor da taxa devida em euros;
K — coeficiente de:

0,030 para loteamentos com obras de urbanizacao;

0,020 para loteamentos sem obras de urbanizacao;

0,015 construcdes nédo inseridas em loteamentos urbanos.
A (m2) — superficie total de pavimentos prevista na operagdo de loteamento
ou, se for o caso, da area a construir ou ampliar, destinados ou nao a
habitacao;
C (euros/m2) — valor em euros para efeitos de calculo correspondente ao
custo do metro quadrado de construcdo na area do municipio, decorrente do
preco fixado na portaria publicada para o efeito — custo controlado de
habitacao;
L — coeficiente quanto a localizacao:

Em aglomerados com mais de 1500 habitantes — factor 0,40;

Em aglomerados com menos de 1500 habitantes e mais de 300

habitantes — factor 0,30;

Em aglomerados com menos de 300 habitantes e mais de 50 habitantes

— factor 0,20;

Em aglomerados com menos de 50 habitantes — factor 0,10.
U — Coeficiente quanto a utilizagéo:

Para habitacdo — factor 0,20;

Para comércio e servigos — factor 0,30;

Para industria e outros fins — factor 0,10.
2 — A taxa municipal de urbaniza¢do, quando de valor superior a 1000 euros,
pode ser paga em espécie, mediante a cedéncia de lotes urbanos, calculada
nos seguintes termos:
a) Em aglomerados com mais de 1500 habitantes:

TMU (m2) = C (euros/m2)
10

b) Em aglomerados com menos de 1500 habitantes e mais de 300 habitantes:

TMU (m2) = C (euros/m2)
15

c) Em aglomerados com menos de 300 habitantes e mais de 50 habitantes:

TMU (m2) — C (euros/m2)
20



d) Em aglomerados com menos de 50 habitantes:

TMU (m2) — C (euros/m2)
25

em que:
TMU (m2) — numero de metros quadrados (pagamento em espécie);

C (euros/m2) — valor em euros para efeitos de calculo correspondente ao
custo do metro quadrado de construcdo na area do municipio, decorrente do

preco fixado na portaria publicada para o efeito — custo controlado de
habitacao.
CAPITULO IX
Compensacoes
) Artigo 56.°
Areas para espacos verdes e de utilizagao colectiva , infra-estruturas

viarias e equipamentos

Nos termos dos n.os 1 e 2 do artigo 43.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
Dezembro, e ulteriores alteracdes, os projectos de loteamento, bem como os
pedidos de licenciamento ou autorizagcao de obras de edificagéo previstas no
n.° 5 do artigo 57.° do mesmo diploma legal, devem prever areas destinadas a
implantacé@o de espacos verdes e de utilizagdo colectiva, infra-estruturas viarias
e equipamentos.

Artigo 57.°
Cedéncias

1 — O proprietario e os demais titulares de direitos reais sobre o prédio a lotear
cedem gratuitamente ao municipio as parcelas para implantacdo de espacos
verdes publicos e equipamentos de utilizacdo colectiva e as infra-estruturas
que, de acordo com a lei e a licenca ou autorizacdo de loteamento, devem
integrar o dominio municipal.

2 — As parcelas de terreno cedidas ao municipio integram-se automaticamente
no dominio municipal com a emisséo do alvara.

3 — O disposto no n.° 1 é também aplicavel aos pedidos de licenciamento ou
autorizacdo de obras previstas no n.° 5 do artigo 57.° do Decreto-Lei n.°
555/99, de 16 de Dezembro, e ulteriores alteracoes.

Artigo 58.°
Compensacoes

1 — Se o prédio a lotear ja estiver servido pelas infra-estruturas urbanisticas a
que se refere a alinea h) do artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
Dezembro, e ulteriores alteracbes ou néo se justificar a localizacdo de qualquer
equipamento ou espac¢o verde publico ou quando as areas necessarias para
esse efeito ficarem no dominio privado nos termos do n.° 4 do artigo 43.° do
mesmo diploma legal, ndo ha lugar a cedéncias para esses fins, ficando,



no entanto, o proprietario obrigado ao pagamento de uma compensagdo ao
municipio.

2 — O disposto no numero anterior € aplicavel aos pedidos de licenciamento
ou autorizacdo das obras referidas nas alineas c) e d) do n.° 2 e d) do n.° 3 do
artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Novembro, e ulteriores
alteracdes, quando a operacdo contemple a criagdo de areas de circulacéo
viaria e pedonal, espacgos verdes e equipamentos de uso privativo.

3 — Aplica-se o disposto no n.° 1 aos pedidos das obras referidas na alinea c)
do n.° 3 do artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, e
ulteriores alteracdes, desde que a area nao esteja abrangida por operacao de
loteamento.

Artigo 59.°
Modalidades de compensacdes

1 — A compensacédo a efectuar pelo proprietario do prédio, podera ser paga
em numerario ou em espécie.

2 — A compensacao em espécie € efectuada através de cedéncia de parcelas
de terrenos susceptiveis de serem urbanizadas ou de outros imoveis
considerados de interesse pelo municipio de Castro Verde, integrando-se no
seu dominio privado.

Artigo 60.°
Compensacdo em numerario

Céalculo do valor da compensacdo em numerario nos termos da Portaria n.°
1136/2001, de 15 de Setembro, nos loteamentos e nos edificios com impacte
semelhante a um loteamento.

O valor, em numerario, da compensacdo a pagar ao municipio sera
determinado considerando a localizacdo do licenciamento e de acordo com a
seguinte férmula:

a) Em aglomerados com mais de 1500 habitantes:

TC (euros/m2) = C(eurosim2)
10

b) Em aglomerados com menos de 1500 habitantes e mais de 300 habitantes:

TC (euros/m2) = _C(eurosim2)
15

c) Em aglomerados com menos de 300 habitantes e mais de 50 habitantes:

TC (euros/m2) =m
20

d) Em aglomerados com menos de 50 habitantes:

TC (euros/m2) ZM
25

em que:
TC (euros/m2) — valor em euros da taxa de compensacédo devida por cada
metro quadrado da area ndo cedida;



C (euros/m2) — valor em euros para efeitos de calculo correspondente ao
custo do metro quadrado de constru¢cdo na area do municipio, decorrente do
preco fixado na portaria publicada para o efeito — custo controlado de
habitacao.

Artigo 61.°
Compensacao em espécie

1 — Feita a determinacéo do montante total da compensac¢ao, em numerario, a
pagar, se o proprietario do prédio objecto de intervencao urbanistica pretendida
optar por realizar esse pagamento em espécie, havera lugar a avaliacdo das
parcelas de terrenos ou de imoveis a ceder ao municipio, de acordo com as
regras estabelecidas nos nimeros seguintes.

2 — A avaliacédo é efectuada por uma comissdo composta por trés elementos:
a) Um representante da Camara Municipal;

b) Um representante do proprietario do prédio;

¢) Um técnico designado por cooptacado pela comisséo.

3 — Se o0 valor, nos termos do namero anterior ndo for aceite pelo proprietéario,
tal deciséo é resolvida, em definitivo, pelo executivo municipal.

4 — Caso o proprietario ndo se conforme com a decisdo do executivo
municipal, a compensacao é paga em numerario.

5 — Sempre que se verifiguem diferencas entre o valor dessa compensacao a
entregar em espécie, as mesmas serao liquidadas da seguinte forma:

a) Se o diferencial for favoravel ao municipio, sera 0 mesmo pago em
numerario pelo promotor da operacao urbanistica;

b) Se o diferencial for favoravel ao promotor, ser-lhe-a 0 mesmo deduzido no
pagamento das respectivas taxas de urbanizacao.

6 — A Camara Municipal pode recusar 0 pagamento da compensacao em
espécie, quando entenda que as parcelas de terreno ou 0s bens iméveis a
entregar pelo promotor da operacdo urbanistica ndo satisfazem os objectivos
consagrados no n.° 2 do artigo 45.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
Dezembro.

CAPITULO X
Fiscalizac&o

Artigo 62.°
Ambito
O presente capitulo tem por objectivo dar cumprimento ao disposto no n.° 3 dos
artigos 94.° e 95.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, com a
redaccao dada pelo Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho, n&o isentando 0s

funcionarios a que se referem as normas regulamentares deste capitulo do
cumprimento dos deveres gerais e especiais legalmente estabelecidos.



Artigo 63.°
Agentes de fiscalizacao

1 — Sem prejuizo da competéncia geral das autoridades policiais, a actividade
fiscalizadora das obras sujeitas a licenciamento municipal na area do municipio
de Castro Verde compete especialmente aos fiscais municipais.

2 — Além dos funcionarios indicados no numero anterior, impende sobre outros
funcionéarios afectos a area das referidas obras, o dever de comunicarem as
infraccbes de que tiverem conhecimento em matéria de normas legais e
regulamentares relativas a construcdo, sob pena de incorrerem em
responsabilidade disciplinar.

3 — As comunicac¢fes previstas no namero anterior deverao ser efectuadas no
prazo de vinte e quatro horas.

Artigo 64.°
Incidéncia da fiscalizacao

1 — A fiscalizacdo das obras particulares e de loteamentos deve incidir, em
especial, nos seguintes aspectos:

a) Verificacdo se em relacdo a obra foi emitida a respectiva licenca e se no
prédio abrangido pela mesma se encontra afixado o respectivo aviso;

b) Verificagcdo se na obra se encontram afixados os avisos com indicacao do
responsavel técnico pela obra, alvaras necessarios, nome e sede do domicilio
do dono da obra, bem como do construtor e técnico projectista;

c) Verificacdo da existéncia do livro da obra, anotando no mesmo o que tiver
por conveniente;

d) Verificar se os trabalhos se encontram a ser executados de harmonia com o
projecto aprovado;

e) Acompanhamento das operacbes de montagem do estaleiro, tapumes e
outras operacOes preliminares da obra, zelando pelo cumprimento das
disposicdes legais e respeito por regras de higiene, limpeza e imagem urbana.

Artigo 65.°
Deveres dos donos das obras

1 — O titular da licenga, o técnico responsavel pela direccdo da obra ou
qualquer pessoa que execute os trabalhos é obrigado a facultar aos
funcionarios municipais incumbidos da actividade fiscalizadora o acesso a obra
e consulta da documentacdo que se prenda com o exercicio das funcdes de
fiscalizagao.

2 — Qualquer indicacdo de correccdo ou alteracdo assinalada devera ser
registada pelo funcionario municipal no livro de obra respectivo.

Artigo 66.°
Deveres da fiscalizagcdo municipal

1 — No ambito do exercicio da fiscalizacdo das operac¢des urbanisticas e
operacoes de loteamento, os fiscais municipais deverao:

a) Alertar os responsaveis pela obra das divergéncias entre o projecto
aprovado e os trabalhos executados dando de imediato conhecimento ao
presidente da Camara ou vereador com competéncia delegada;



b) Levantar autos de noticia em face das infrac¢Bes constatadas no que se
refere as obras particulares executadas sem licenca ou em desconformidade
com o projecto aprovado;

c) Dar execucdo aos despachos do presidente da Camara ou vereador, com
competéncias delegadas, sobre os embargos de obras;

d) Anotar no livro de obra todas as diligéncias efectuadas no ambito da sua
competéncia,

e) Prestar todas as informagbes que |he sejam solicitadas pelos seus
superiores hierarquicos no ambito da sua actividade com objectividade,
profissionalismo e isencdo, fundamentando-se em disposicdes legais e
regulamentares em vigor;

f) Prestar aos seus colegas toda a colaboracdo possivel e actuar individual e
colectivamente com lealdade e isencado, contribuido assim para o prestigio das
funcdes.

2 — Os actos de fiscalizacado externa consistem na execucédo das seguintes
tarefas, a levar a cabo no local onde decorre a obra:

a) Zelar pelo cumprimento do presente Regulamento e demais regulamentagéo
de ambito geral em vigor;

b) Verificar da conformidade do alinhamento do edificio, das cotas de soleira,
das redes viarias, de agua e esgotos, de electricidade e telefones, em relacéo
aos projectos de construgdo e loteamentos ou aos planos urbanisticos nos
termos da lei para o local;

c) Informar, por escrito, no livro da obra e no processo de licenciamento, que
foram detectadas obras a que o artigo 83.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
Dezembro, com a redaccdo dada pelo Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de
Junho, faz referéncia, especificando a sua natureza, localizacdo e extenséao;

d) Verificar o licenciamento da ocupacao da via publica por motivo de execuc¢ao
de obras;

e) Fazer proposta fundamentada ao presidente da Camara ou vereador com
competéncia delegada para embargar os trabalhos nao licenciados ou
executados com violagéo do preceituado nos artigos 6.° e 7.° do Decreto-Lei n.°
555/99, de 16 de Dezembro, com a redaccdo dada pelo Decreto-Lei n.°
177/2001, de 4 de Junho, com excepc¢éo daquelas a que se refere o artigo 83.°
desse diploma legal;

f) Fazer notificacdo do embargo determinado pelo presidente da Camara ou
vereador com competéncia delegada e verificar a suspensao dos trabalhos;

g) Verificar o cumprimento do prazo fixado pelo presidente da Céamara
Municipal ou vereador com competéncia delegada ao infractor para demolir a
obra e repor o terreno na situagao anterior;

h) Verificar se a execu¢cado material das obras de licenciamento foram ou estédo
a ser executadas antes de decorrido o prazo de 30 dias sobre a apresentagao
a CM dos elementos a que se refere o0 n.° 2 do artigo 35.° do Decreto-Lei n.°
555/99, de 16 de Dezembro, com a redaccao dada pelo Decreto--Lei n.°
177/2001, de 4 de Junho;

i) Verificar a limpeza do local da obra apds a sua concluséo e a reposi¢do do
pavimento alterado em consequéncia da execucdo de obras e ocupacodes de
via publica.



Artigo 67.°
Recurso a colaboracéo de autoridades policiais

Os funcionarios incumbidos da actividade fiscalizadora de obras sujeitas a
licenciamento municipal podem recorrer as autoridades policiais, sempre que o
necessitem, para o desempenho das suas funcoes.

CAPITULO XI
Isencéo e reducao de taxas

Artigo 68.°
Isencdes e reducdes

1 — Estéao isentas do pagamento das taxas previstas no presente Regulamento
as entidades referidas no artigo 33.° da Lei n.° 42/98, de 6 de Agosto, e
ulteriores alteracoes.

2 — Estao ainda isentas do pagamento de taxas outras pessoas colectivas de
direito publico ou de direito privado as quais a lei confira tal isencéo.

3 — Ficam ainda isentos da liquidacao de taxas de infra-estruturas urbanisticas
0S seguintes casos:

a) Todas as obras de edificacdo ou loteamentos promovidos por pessoas
colectivas de direito publico ou de utilidade publica, cooperativas, associacdes
religiosas, culturais, desportivas, recreativas ou profissionais de direito privado
sem fins lucrativos, desde que as mesmas se destinem a realizacdo dos
correspondentes fins estatutarios;

b) Operacdes urbanisticas de loteamento ou de edificacdo promovidas por
entidades publicas ou particulares, as quais tenham sido objecto de acordos
especificos com a Camara Municipal ou sejam de iniciativa desta.

4 — Poderéo beneficiar, por deliberacdo camararia, de reducdes até 50 % do
valor da respectiva taxa a obras relativas a:

a) Industrias que venham a ser reconhecidas com especial interesse social e
econoémico;

b) Unidades hoteleiras e outras de interesse turistico;

c) Poderédo beneficiar, por deliberacdo camaréria, de reducdes até 50 % do
valor da respectiva taxa, 0s municipes em situacdo economica dificil, desde
gue a mesma seja devidamente comprovada pela autoridade competente e
pelos servigos de acc¢ao social deste municipio, através de um processo socio-
econOmico a organizar para o efeito.

Artigo 69.°
Liguidacéo

1 — Aliquidacéo das taxas sera efectuada com base nos indicadores da tabela
anexa ao presente Regulamento e nos elementos fornecidos pelos
interessados que serdo confirmados ou corrigidos pelos servicos municipais,
sempre que tal seja entendido por necessario ou conveniente.



Artigo 70.°
Erros na liquidacéo

1 — Verificando-se que na liquidacdo das taxas se cometeram erros ou
omissdes imputaveis aos servicos e dos quais tenha resultado prejuizo para o
municipio, promover-se-a de imediato a liquidacao adicional.

2 — O contribuinte sera notificado, por mandado presencial ou por correio
registado, para, no prazo de 15 dias pagar a diferenca, sob pena de, ndo o
fazendo, se proceder a cobranca através dos servigcos de execugdes fiscais.

3 — Da notificacdo deverdo constar os fundamentos da liquidacao adicional, o
montante e o prazo de pagamento e ainda a adverténcia de que o néo
pagamento no prazo implica a cobranca coerciva do competente servico de
execucoes fiscais.

4 — Nao seréao de fazer as liquidacOes adicionais de valor inferior a 2,49 euros.
5 — Quando haja sido liguidada quantia superior a devida, de valor superior a
estabelecida no numero anterior, e ndo tenham decorrido cinco anos sobre o
pagamento, deverdo os servicos promover, oficiosamente, e de imediato, a
restituicdo ao interessado da importancia indevidamente paga, nos termos da
legislacéo aplicavel, em vigor.

6 — As inexactiddes ou falsidade de elementos fornecidos pelos interessados
para liquidagédo das licencas ou autorizagdes e taxas, com variacao de uma
margem de erro de 5 %, que ocasionem a cobranca de importancias inferiores
as efectivamente devidas, serdo punidas com coima de montante igual a trés
vezes 0 valor da importancia cobrada a menos, mas sempre com um valor de,
pelo menos, 99,75 euros.

Artigo 71.°
Cobranca de licencas ou autorizacfes e taxas

1 — As licencgas ou autorizacdes e taxas por prestacao de servigos deverao ser
pagas na tesouraria da Camara, no proprio dia da liquidacdo, antes da pratica
ou verificacdo dos actos ou factos que respeitam.

2 — Quando o pagamento seja efectuado com cheque sem provisdo, €
considerado nulo e proceder-se-a em conformidade com a legislacdo aplicavel
em vigor.

3 — O alvara ou titulo a que respeita a taxa ndo paga ou paga com cheque
sem provisdo considera-se, entretanto, nulo e o seu uso constitui crime de
falsificagdo de documentos, nos termos da legislacao aplicavel em vigor.

Artigo 72.°
Taxas e licencas ou autorizacoes liquidadas e ndop  agas

1 — As taxas e licencas ou autorizagdes liquidadas a pedido do interessado e
ndo pagas no proprio dia da liguidacdo serdo debitadas ao tesoureiro para
efeitos de cobranca coerciva.

2 — Para efeitos deste artigo consideram-se liquidadas as taxas das operacoes
urbanisticas requeridas por particulares, iniciadas ou executadas sem licenca
ou autorizacdo, quando o dono da obra as nao pagar dentro do prazo que,
apos o deferimento do pedido de licenciamento ou autorizagéo, lhe seja fixado
e notificado.



Artigo 73.°
Averbamento de licencas ou autorizacdes

1 — Os pedidos de averbamento de licencas ou autorizagbes em nome de
outrem deveréo ser instruidos com requerimento e certiddao de teor ou fotocopia
da escritura.

2 — Presume-se que as pessoas singulares ou colectivas que trespassem 0s
seus estabelecimentos ou instalacbes ou cedam a respectiva exploracéo
autorizem o averbamento das licengas ou autorizagdes de que sejam titulares a
favor das pessoas a quem transmitam o0s seus direitos. Nestes casos, 0s
pedidos de averbamento devem ser instruidos com certiddo ou fotocopia
auténtica ou confirmada pelos servicos, do respectivo contrato de trespasse,
cessao ou cedéncia.

Artigo 74.°
Cessacao de licencas ou autorizagdes

A Camara pode fazer cessar, a todo o tempo, nos termos do Codigo do
Procedimento Administrativo, qualquer licenca ou autorizagdo que haja
concedido, mediante notificacédo formal ao respectivo titular ou representante,
nao havendo lugar a qualquer restituicéo de taxas.

Artigo 75.°
Servicos ou operacgdes urbanisticas executadas pela Camara em
substituicdo dos proprietarios

1 — Quando os proprietarios se recusem a executar, no prazo fixado,
quaisquer servigcos ou operagdes urbanisticas impostas pela Camara no uso
das suas competéncias e seja esta a executa-la por conta daqueles, o custo
efectivo dos trabalhos sera acrescido de 20 % para encargos de administracao.
2 — O custo dos trabalhos, executado nos termos do numero anterior, quando
nao pago voluntariamente, no prazo de 20 dias, a contar da notificacao para o
efeito, serd cobrado judicialmente, servindo de titulo executivo a certiddo
passada pelos servigcos competentes, comprovativa das despesas efectuadas.
3 — Ao custo total acresce o imposto sobre o valor acrescentado a taxa legal,
guando devido.

Artigo 76.°
Contencioso fiscal

1 — As reclamacdes dos interessados contra a liquidacéo e cobranca de taxas
e demais rendimentos gerados em relacdo fiscal indevida sdo deduzidas
perante a Camara.

2 — As impugnacdes dos interessados contra a liquidagdo e cobranca de tais
taxas, e demais rendimentos gerados em relacao fiscal indevida sdo deduzidas
através de recurso para o Tribunal Tributario de 1.2 Instancia.

3 — Do auto de transgressao por contravencbes cometidas em relacdo a
liquidagdo e cobranca de taxas pode haver reclamagéo, no prazo de 10 dias,
para a Camara, com recurso para o Tribunal Tributario de 1.2 Instancia.

4 — Compete ao Tribunal Tributario de 1.2 Instancia a cobranca coerciva de
dividas ao municipio proveniente de taxas e licencas ou autorizacoes,



aplicando-se, com as necessarias adaptacdes, os termos estabelecidos no
Caodigo de Procedimento e Processo Tributério.

CAPITULO XlI
SECCAO |
Disposicdes gerais

Artigo 77.°
Documentos urgentes

1 — Sempre que o requerente solicite, por escrito, a emissao de certiddes ou
outros documentos, com caracter de urgéncia, as taxas respectivas sao
acrescidas de 100 %.

2 — Para efeitos do numero anterior, sdo considerados urgentes o0s
documentos emitidos no prazo de trés dias, a contar da data da apresentacéo
do requerimento ou a data do despacho deste, conforme a satisfacdo do
pedido dependa, ou néo, desta ultima formalidade.

Artigo 78.°
Restituicao de documentos

1 — Sempre que o interessado requeira a restituicdo de documentos juntos a
processos, desde que estes sejam dispensaveis, ser-lhe-do os mesmos
restituidos.

2 — As copias extraidas nos servigcos municipais, estdo sujeitas ao pagamento
das taxas que se mostrem devidas, sendo as mesmas cobradas no momento
da entrega das mesmas ao interessado, de acordo com o quadro XVII da
tabela anexa.

Artigo 79.°
Envio de documentos

1 — Os documentos solicitados pelo interessado podem ser remetidos por via
postal, desde que o mesmo tenha manifestado esta intencdo, juntando a
peticdo envelope devidamente enderecado e estampilhado, e proceda ao
pagamento das competentes taxas, nos casos em que a liquidacdo se possa
efectuar.

2 — O eventual extravio da documentacao enviada via CTT, ndo é imputavel
aos servicos municipais.

3 — Se for manifestada a intencdo do documento ser enviado por correio, com
cobrancas de taxas, as despesas correm todas por conta do peticionario.

4 — Se o0 interessado desejar o envio sob registo postal, com aviso de
recepgéao, deve juntar ao envelope referido no n.° 1.



Artigo 80.°
Entrada do processo e prestacéo de informacéo

1 — Pela entrada e apreciacdo do processo € devida a taxa prevista no quadro
Xl da tabela, destinada a custear 0s encargos necessarios com a sua
apreciacao.

2 — A taxa referida no numero anterior inclui o valor de despesas de
apreciacdo do processo e o fornecimento de capas, avisos e similares.

3 — Aos pedidos de informacdo prévia sobre operagBes urbanisticas de
loteamentos ou de edificacdo, € igualmente aplicavel o disposto no quadro Xl
da tabela anexa.

Artigo 81.°
Passagem de certiddes

A passagem de certiddes esta sujeita ao pagamento de taxa prevista no quadro
XVII da tabela anexa.

Artigo 82.°
Assuntos administrativos

Os actos e operagbes de natureza administrativa a praticar no ambito das
operacOes urbanisticas, estdo sujeitos ao pagamento das taxas fixadas no
guadro XVII da tabela anexa.

SECCAO Il
Disposicdes especiais

Artigo 83.°
Ocupacao da via publica por motivo de obras

1 — A ocupacdo de espacos publicos por motivos de obras estd sujeita ao
pagamento das taxas fixadas no quadro Xlll da tabela anexa.

2 — O prazo de ocupacédo do espaco publico por motivos de obras ndo pode
exceder em mais de 15 dias o prazo fixado na respectiva licenca ou
autorizacdo das operacgdes urbanisticas a que se refere.

3 — As operacdes urbanisticas dispensadas ou isentas de licenciamento ou
autorizacdo, mas que necessitem de licenca de ocupag¢do de espaco publico,
estdo sujeitas igualmente ao pagamento da taxa fixada, sendo a mesma
emitida pelo prazo solicitado pelo interessado.

4 — Quando, para a liquidacao da taxa, houver que efectuar medicdes, dever-
se-a fazer um arredondamento por excesso no total de cada espécie.

Artigo 84.°
Vistorias

A realizacdo de vistorias previstas no Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
Dezembro, e ulteriores alteracdes, esta sujeita ao pagamento das taxas fixadas
no quadro XIV da tabela anexa.



Artigo 85.°
Operacdes de destaque

O pedido de destague ou a sua reapreciacdo, bem como a emissao da
respectiva certidao, esta sujeito ao pagamento das taxas fixadas no quadro XV
da tabela anexa.

Artigo 86.°
Recepcéo de obras de urbanizagao

Os actos de recepcgdo provisoria ou definitiva de obras de urbanizacdo estédo
sujeitos ao pagamento das taxas fixadas no quadro XVI da tabela.

Artigo 87.°
Publicitacdo do alvara

1 — Pela publicitacdo do alvara de licenca ou autorizacédo de loteamento, pela
Camara Municipal, sdo devidas as taxas previstas no quadro XVIII da tabela
anexa, acrescidas das despesas de publicacéo.

2 — A Cémara Municipal cobrar4 ao loteador o montante de despesas de
publicacdo no jornal, com a entrega do alvara de loteamento.

Artigo 88.°
Averbamento do alvara

Qualguer averbamento ao alvara, esta sujeito ao pagamento das respectivas
taxas previstas nos quadros | a VI da tabela.

CAPITULO Xl
Contra-ordenacgdes

Artigo 89.°
Definicao

A violacdo de qualquer norma deste Regulamento constitui contra-ordenacao
passivel de aplicacdo de uma coima, nos termos dos artigos seguintes.

Artigo 90.°
Ambito
A todas as infraccdes a este Regulamento ndo previstas nos seus artigos é
aplicavel, consoante o caso, o artigo 98.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
Dezembro, na redaccdo dada pelo Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho, e
o0 Regime Juridico das Contra-Ordenacdes previsto pelo Decreto-Lei n.°

433/82, de 27 de Outubro, na redaccéo introduzida pelo Decreto-Lei n.° 244/95,
de 4 de Setembro, com as sucessivas alteracoes.



Artigo 91.°
Ocupacéo da via publica e normas de seguranca

1 — A violacao do previsto no presente Regulamento, relativa a ocupacao da
via publica e normas de seguranga € contra-ordenacdo punida com coima
graduada de 250 euros, até ao maximo de 2500 euros, no caso de pessoa
singular ou até 10 000 euros, no caso de pessoa colectiva.

2 — A nao colocacéo de tapumes, de resguardos ou andaimes, bem como a
elevacdo de materiais em condicdes que ndo garantam a seguranca de
pessoas e bens, implicam o embargo da obra até que a situacdo se encontre
regularizada.

CAPITULO XIV
Disposicoes finais e complementares

Artigo 92.°
Duvidas e omissdes

Os casos omissos e as duvidas suscitadas na interpretacdo e aplicagdo do
presente Regulamento, que ndo possam ser resolvidas pelo recurso aos
critérios legais da interpretacdo e integracdo de lacunas, serdo submetidas
para a decisdo dos Orgaos competentes, nos termos do disposto na Lei n.°
169/99, de 18 de Setembro, com as alteracOes introduzidas pela Lei n.° 5-
A/2002, de 11 de Janeiro.

Artigo 93.°
Actualizacéo

O presente Regulamento devera ser revisto pela Camara Municipal sempre
que o entenda oportuno e quando as alteragOes da legislacao vigente a tal
obriguem.

Artigo 94.°
Resolucao de conflitos

Para resolugcéo de conflitos na aplicacdo do presente Regulamento, podem os
interessados requerer a intervencdo de uma comissao arbitral, nos termos do
artigo 118.° do Decreto-Lei 555/99, de 16 de Dezembro, e ulteriores alteracdes.

Artigo 95.°
Legislacéo subsidiaria

Em tudo o que n&o estiver especialmente previsto no presente Regulamento,
aplicar-se-4 as normas legais e especificas do Regulamento Geral das
Edificacdes Urbanas, do Decreto-Lei n.° 555/99, e demais legislacbes em vigor.



Artigo 96.°
Norma revogatoria

Com a entrada em vigor do presente Regulamento consideram-se revogadas
todas as disposicoes do Regulamento Municipal de Edificacdes e do
Regulamento de Tabelas de Taxas e Licencas do Municipio de Castro Verde
ou normas internas deste municipio que disponham sobre as mesmas matérias
e com este estejam em contradicao.

Artigo 97.°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor no dia imediato a sua publicagdo na
2.2 série do Diario da Republica.



Tabela anexa

QUADRO |
Taxa devida pela emisséo de alvara de licenca ou au  torizacdo de loteamento
Valor
gem eurosg

1 —EMISSA0 O AIVAIA ...t e e e e e e e e e 150,00
1.1 — Acresce ao montante referido no numero anterior:
a) Por fogo ou unidade de OCUPAGAD ........cveviieire i e e e e eeen 15,00
2 — Aditamento ao alvara de licenca ou autorizagéo de loteamento ................ 60,00
2.1 — Acresce ao montante referido no numero anterior:
a) Por cada fogo ou unidade de ocupacao resultante do aumento autorizado .... 20,00
3 — Averbamentos de NOVOS tItUIAreS .........cooiiiiiie i e e 20,00

QUADRO I

Taxa devida pela emissao de alvara de licenca ou au  torizacdo de obras de
urbanizacao
Valor
(em euros)

1 — EMISSA0 0O @IVAIA ...t enie ettt et et e e e et e e et e e e e e ten e eenn 50,00
1.1 — Acresce ao montante referido no nimero anterior, por cada periodo de
UM N0 OU FrACGED ...ttt et e e e et e e e e et e teeenas 25,00
1.2 — Acresce ainda em fungdo do orcamento das obras na taxa
correspondente a 1/1000 daqguele custo.
2 — Aditamento ao alvara de licenga ou autorizaGao .............ccoeeveiiienininnnnnnn. 25,00
3 — Averbamentos de NOVOS tItUIArES ........coui it e e e e, 20,00
4 — Fornecimento do livro de obra, incluindo 0 2.°aViS0O .......ccoceuiiiiiiniiinnnnn.. 10,00

Nota. — Quando o alvaré ou autorizagdo de licenca de loteamento for emitido em
simultdneo com as obras de urbanizacdo, serdo devidas as taxas dos quadros | e Il,
reduzidas de 20 %.

QUADRO I
Taxa devida pela emissdo de alvaré para a realizagd o de trabalhos de
remodelacdo dos terrenos

Valor
gem eurosg
1 — Construcdo de estradas, caminhos e similares de uso privativo quando
obtenham serventia de estradas ou caminhos publicos sobre administracédo
municipal:
A) POr Cada SEIVENTIA ..o e e e e e 30,00
b) Acresce ao montante na alinea anterior por cada hectémetro ou fracgéo ...... 5,00
2 — Outras obras que alterem o coberto vegetal e a modelacdo de terreno
natural:
a) Por cada hectare OU frACGAD ......vuiie it ettt et et et e e e e e aeneaas 5,00




QUADRO IV

Taxa devida pela emissdo de alvara de licenca ou au  torizacdo para obras de

edificacdo
Valor
gem eurosg
1 —EMISSA0 O AIVAIA ...t e e e e e e e e e e, 20,00
2 — Prazo de execucao — por cada periodo de 30 dias ...........coeeveiiiiiininnnnns 4,00
3 — Por metro quadrado ou fraccdo da area total de cada piso (a acumular com
as anteriores):
3.1 — De construgéo, modificacdo, ampliacdo ou reconstrugéo:
a) Habitac&o e seus anexos:
FOQOS A€ 120 M2 ...ttt it ettt e et e e e et et e e e e 0,50
Fogos com mais de 120 m2 e menos de 180 M2 ........ccovvveieiiiiiiiinineaenane s, 1,00
Fogos com mais de 180 M2 ...ttt e e e e e 1,30
b) Edificios para comércio e servicos (incluindo garagens individualizadas):
Os PrimeiroS 200 M2 ...t e e e e e e e et e et r e et e e e e 1,20
ACIMA AE 200 M2 .ttt e e e e e e e e e e e e e e 1,00
c¢) Edificios para instalacdes industriais ou agricolas:
OS PriMEIr0S 300 M2 ..eiu ittt e e e et e et et e e e et e e et e eaeeaeenaneenenns 0,60
o 0 =0 [T T I o 1 2 0,35
d) Antenas de telecomunicac6es e instalacbes complementares 5,00
8§ Unico. Tratando-se de modificagdes parciais ou ampliacdes a taxa incidira
somente sobre a area a modificar ou ampliar.
3.2 — Corpos salientes de construcdo, na parte projectada sobre vias publicas,
logradouros e outros lugares publicos, destinados a aumentar a superficie util
da edificacao:
a) Por metro quadrado ou frac¢do, em relagcéo a cada piso (a acumular com as
o (=] 0] (=) I PP 10,00
4 — Aditamentos ao projecto de licenciamento ou autorizacao ...................... 10,00
5 — Averbamentos em processos de obras em nome do novo proprietario ....... 15,00
6 — Fornecimento de «livro de obra» e 2.° aviso, por cada conjunto ................ 10,00
7 — Marcacéo de alinhamentos e nivelamento em terreno confinante com a via
publica:
7.1 — por cada 20 m lineares Ou fraCCa0 .........ouiiiriii i iiee e sienearneeaenens 15,00
QUADRO V
Casos especiais
Valor
gem eurosg

1 —EMISSA0 dO AIVAIA ..o e e e e e e e 20,00
2 — Prazo de execucao — por cada periodo de 30 dias ...........coeevviiiiiininnnnns 4,00
3 — Outras construcdes, reconstrucoes, ampliacdes, alteractes, edificacbes
ligeiras, tais como muros, anexos, tanques, piscinas, depdsitos ou outros, ndo
consideradas de escassa relevancia urbanistica:
a) Por metro quadrado no caso de muros confinantes com a via publica .......... 0,50
b) Por metro quadrado no caso de muros ndo confinantes com a via publica ..... 0,30
¢) Por metro cubico no caso de piscinas ou outros reservatorios destinados a
[HQUIAOS OU SOIAOS ... .eie ittt e e e e et e e e e e e 0,30
4 — Modificacéo da fachada dos edificios incluindo ou nédo a abertura,
modificagdo ou fechamento de vaos, por metro quadrado ou fracgéo da 0,60

superficie MOdIfiCada .........oue it e e e e e




Valor

(em euros)
5 — Demoli¢do de edificios e outras construcdes:
a) Por metro linear N0 CasO A€ MUIOS ......cuviriiiiie it e e e e e e 0,20
b) Por metro quadrado de area bruta por cada piso (edificios) .............ccoeevenn.e. 0,20
6 — Pavilhdes ou congéneres a instalar na via publica por metro quadrado ou
fraccao da area de CONSLIUGAD ... ...vivi i e e e e e e e 0,60
7 — Revestimento em cantaria ou marmore de sepultura, por cada ................. 10,00
8 — Construcdo de jazigos ou catacumbas .........covveiii it 50,00
9 — Construcao, ampliacdo, reconstrucdo ou modificacao de telheiros,
hangares, estaleiros e congéneres, quando do tipo ligeiro e de um s6 piso:
a) Por metro quadrado OU fraACGE0 «. vu vt iiiiit it e e e e 0,30
10 — Fornecimento de «livro de obra» e 2.° aviso, por cada conjunto ............ 10,00
11 — Marcacao de alinhamentos e nivelamento em terreno confinante com a
via publica:
11.1 — Por cada 20 m lineares ou fraCCa0 .........c.ouieiie i e, 15,00
QUADRO VI
Alvara de licenga ou autorizacéo de utilizacéo e de alteracao do uso
Valor
gem eurosg

1 — Emissao do alvara de licenca ou autorizacdo de utilizacdo e suas
alteracdes por:
Q) FOQO — SEUS ANEXOS ....euuiititit ettt et e et e e e e et e e te e ae e aaeeaas 25,00
b) Para qualquer OULIO FIM ... ... e et s te e e e reana e en s 40,00

QUADRO VII

Alvaras de licenca ou autorizacao de utilizagéo ou suas alteracdes previstas em

legislacdo especifica

1 — Emissao do alvara de licenca de utilizagéo para servi¢o de restauragéo ou
de bebidas:

1.1 — Estabelecimentos de restauracdo (marisqueiras, casas de pasto,
pizzerias, snackbares, self-services, eat-drivers, take-away, fastfood e similares
1.2 — Estabelecimentos de restauracdo com sala ou espaco destinado a danca
1.3 — Estabelecimentos de bebidas:

Q) Cervejaria € DaresS ......ciii e e
b) Cafés, pastelarias, casas de cha, cafetaria, confeitaria, gelataria e similares
C) TADEINAS ...
d) Estabelecimento de restauracdo com fabrico préprio de pastelaria,
Panificagao € gelados ..........cooiiiie e
1.4 — Estabelecimento de restauracéo e bebidas com dancga (discotecas,
clubes nocturnos, boites, night-clubes e similares) ................ooiiiii i,
1.5 — Alteracdo ao uso fixado em anterior licenca de utilizacdo — séo devidas
as taxas referidas no nimero anterior reduzidas em 50%.

1.6 — Averbamento ao alvara de utilizacao por cada 50% das taxas referidas
no numero anterior.

2 — Emissao do alvara de utilizacdo de estabelecimentos hoteleiros e meio
complementar de alojamento turistico:

Valor

gem eurosg

60,00
100,00

60,00
50,00
30,00
50,00

200,00




Valor

(em euros)
2.1 — Hotéis, hotéis-apartamento, motéis, estalagens, pousadas, albergarias e
S M NS et e e e e e s 400,00
2.2 — Hospedaria, penstes e empreendimentos de turismo no espaco rural e
SIMIIAIES .t 80,00
2.3 —Casas de hOSPEAES ......c.o ittt 50,00
2.4 — QuUArt0S PartiCUIAIES ... e e e 25,00
2.5 — Aldeamentos de tUIStICOS ... ..o e e e e e 500,00
2.6 — Parques de CampPiSIMO .....cooue it e e e e e e e 250,00
2.7 — Averbamento ao alvaré de licenca ou autorizagéo de utilizagdo, por cada
— 50% da taxa referida nos numeros anteriores.
2.8 — Fornecimento de placa de identificacdo do estabelecimento .................. 50,00
3 — Emisséao do alvara de licenca ou autorizacdo de utilizacao para
estabelecimentos alimentares e ndo alimentares e servigos (Decreto-Lei n.°
370/99, de 18 de Setembro):
3.1 — Para, mini-mercados, lojas de conveniéncia e similares ........................ 50,00
3.2 — Para drogarias, cabeleireiras (0s), talhos e outros estabelecimentos ....... 25,00
3.3 — Outros especificados na Portaria n.° 33/2002, de 28 de Janeiro ............. 25,00
3.4 — Aditamentos e averbamentos a alvaras de licencas de utilizacdo, por
motivo de alteracao nas respectivas instalacées, ou por motivo de alteracédo do
respectivo proprietario (por cada, as taxas correspondentes a 50 % das fixas no
n.° 3).
QUADRO VIl
Emissao de alvaras de licenca parcial
Valor
gem eurosg
1 — Emissao de licenca parcial em caso de construcao de estrutura — 30% do
valor das taxas devidas pela emisséo do alvara de licenca ou autorizacéo.
QUADRO IX
Prorrogacoes
Valor
gem eurosg
1 — Pedido de prorrogacao do prazo de execucao de obras de urbanizacéo,
POr MES OU fraCCAOD ...veii it e e e e e e e e e e 5,00
2 — Pedido de prorrogacéo do prazo para execucédo de obras de edificacao
previstas na licenga ou autorizagdo em fase de acabamentos — por més ou
fraccdo .......o........ N YL 10,00
QUADRO X
Licenca especial relativa a obras inacabadas
Valor
gem eurosg
1 — Emissao de licenca especial para conclusdo de obras inacabadas, por més
{08 = Vol o T L 25,00




QUADRO XI
Informacao prévia e apreciacdo de processos

Valor
(em euros)
1 — Pedido de informacéo prévia relativa a possibilidade de realizacdo de
operacOes de loteamento e obras de urbanizacao:
Q) AtE 1 Na (10 000 M2) 1euritiie et e et e e et e e e e e e e e 25,00
D) ACIMAa de L N ... 50,00
2 — Pedido de informacéo prévia sobre a possibilidade de realizacéo de obras
de edificacdo, demolicdo, alteracéo de utilizacdo e OuUtros .............cocevveennnenn. 15,00
3 — Apreciagao do projecto de loteamento:
a) Até 10 fogos ou unidade de OCUPAGAD .........ouiereeeiiniie e ateiiiianeeaneaeanen, 60,00
b) Acima de 10 fogos ou unidade de ocupacédo acresce a taxa referida na
alinea anterior, por fogo ou unidade de OCUPAGEO ..........ccveviviiieiiiiiiiaiiinanens 7,50
4 — Apreciagao de projectos de obras de urbanizagao, incluindo o
fornecimento do 1.° aviso:
a) Até 10 fogos ou unidade de OCUPACAD .......c.evviveieiiiiiieie e veenen, 40,00
b) Acima de 10 fogos ou unidade de ocupacéo, acresce a taxa referida na
alinea anterior, por fogo ou unidade de OCUPAGAD ......ccovvrrrriieeriiiiiirineaneennnen. 5,00
5 — Apreciacao de processos de obras, incluindo o fornecimento do 1.° aviso 10,00
QUADRO XII
Inscrigdo do técnico
Valor
(em euros)
1 — Por inscri¢cao para assinar projectos e direc¢cdo de obras ........................ 140,00
2 — Renovacao qUINQUENAL ... e et e e e e e e e 100,00
QUADRO XIlI
Ocupacéo da via publica por motivo de obras
Valor
(em euros)
1 — Tapumes ou outros resguardos:
a) Por cada periodo de 30 dias ou fracCao ..........cccevviiiiiiiiiiei e, 2,00
b) Por metro quadrado ou frac¢éo de superficie da via publica ....................... 0,80
2 — Andaimes (s6 na parte ndo defendida por tapumes):
a) Por cada 30 dias OU fraCCA0 ......cv ettt e e e e e e 3,00
b) Por metro quadrado ou frac¢ao de superficie da via publica ....................... 1,00
c) Por andar ou pavimento a que COrrespoNdam ...........c.uvevesieeineienineeenne e 1,00
3 — Com caldeiras, amassadouros, depdsitos de entulho ou de materiais, bem
como por outras ocupacdes autorizadas fora dos resguardos ou tapumes:
a) Por cada 30 diasS OU fraACGAO .......cevueieiie e e e 4,00
b) Por metro quadrado ou fraccéo de superficie da via publica ....................... 2,00

8§ Unico. As licengas deste quadro ndo podem terminar em data posterior a do
termo da licenga.




QUADRO XIV
Vistorias

1 — Realizacao de vistorias (incluindo deslocacéo do perito e outras
despesas):

1.1 — Para licencas de utilizacdo para habitacéo:

2) POr fOgO € SEUS GNEXOS ... .iiii it ieet it e et e e e e e e
b) Acresce por cada metro quadrado ou frac¢do da area edificada ..................
¢) Para outras licengas de ocupacao e por unidade de ocupacgéo ..................
d) Acresce por cada metro quadrado ou fraccdo da area edificada ..................
8§ Unico. Tratando-se de licengas de utilizagéo requeridas nos termos do artigo
9.° do Decreto-Lei n.° 321-B/90, de 15 de Outubro, ndo é devido o pagamento
da taxa a que alude a alinea b).

2 — Vistorias para efeitos de constituicdo de prédio segundo o regime de
propriedade horizontal:

a) Por fraccdo habitacional ...
b) Por local de exercicio de actividade comercial, industrial, profisséo liberal ou
outra diferente da habitacdo, por fracCao .............ooviiiiiiiii e
3 — Vistorias para efeitos de emissao da licenca de utilizacdo de
estabelecimentos de restauracédo e bebidas:

3.1 — Estabelecimentos de restauracao (restaurantes, marisqueiras, casas de
pasto, pizzerias, snack-bares, self-services, eat-drivers, takeaway, fast-food e
LS 11 =T (=) I PP
3.2 — Estabelecimentos de restauracédo com sala ou espagos destinadas a
danga € SIMIIAreS . ...
3.3 — Estabelecimentos de bebidas:

Q) Cervejaria @ Dares ......coii e e
b) Cafés, pastelarias, casas de cha, cafetarias, confeitarias, gelatarias, pubs e
SIMIIAIES ..t e e e e e e e
C) TADEINAS .t e e
3.4 — Estabelecimento de restauracéo e bebidas com danga (discotecas,
clubes nocturnos, boites, night-clubes e similares) ..............ccoviiiiiii e,
3.5 — Estabelecimento de restauracdo com fabrico proprio de pastelaria,
Panificagao € gelados ........cooo i
4 — Vistorias para efeitos de emisséo da licenca de utilizagdo de
estabelecimentos hoteleiros e turisticos:

4.1 — Hotéis, hotéis-apartamento, motéis, estalagens, pousadas, albergarias e
£ 11 =T
a) Acresce por cada metro quadrado ou fracCao ...........covviiiiiiii i
4.2 — Hospedaria, pensdes e empreendimentos de turismo de espaco rural e

£ 1 11 =T P

a) Acresce por cada metro quadrado ou fracCao ..........c.ociviiiiiiii i
4.3 — Casas de hOSPEAES .......iii i e e
4.4 — QuUArtoS PartiCUlAres ..........c.ooiiiriii i e e e
4.5 — Aldeamentos turisticos, por cada ...........c.covveiieiii it e
a) Acresce por cada unidade de OCUPAGAD ........ooeuviriiiiieieiiiieie e eiieneieenns
4.6 — Parques de CamPISIMO ... ...ttt it it e e et et ee e ae e e eeaanaae e aens

Valor

gem eurosg

20,00
0,10
30,00
0,15

25,00

50,00

30,00
40,00
30,00

20,00
15,00

60,00

30,00

60,00
0,20

30,00

0,10
25,00
20,00

100,00
15,00
40,00




QUADRO XV
Operagdes de destaque

Valor
gem eurosg
1 — Por pedido OU reapreCiaCa0 ... .. ..ot it e e e e e 40,00
2 — Pela emisséo da certiddo de aprovacaio ..........c.ccoeeiiiiii i 10,00
2.1 — Acresce, por folha ou lauda, para além da primeira ..........cccoevieieiinnnnns 2,00
QUADRO XVI
Recepcéo de obras de urbanizacdo
Valor
(em euros)
1 — Vistoria, para efeitos de recepcéo provisoria ou definitiva de obras de
urbanizacgéo.
2 — Por auto de recepc¢éo provisoéria ou definitiva de obras de urbanizagéo ...... 50,00
QUADRO XVII
Assuntos administrativos
Valor
(em euros)
Os actos e operacfes de natureza administrativa a praticar no ambito das
operacdes urbanisticas estao sujeitas ao pagamento das seguintes taxas:
1 — Emissao de certiddo de constituicdo de propriedade horizontal — por cada 10,00
2 — Constituicdo de propriedade horizontal, nos termos da alinea f), n.° 3, do
artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, com as alteracdes
introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho:
Q) Cada frACCAD . .out ittt e e e e e e e e 10,00
3 — Emisséao de certiddo de aprovacao de localizacdo de unidades industriais
0OU equivalentes, POr CAdA ... .. i e e e e e e 30,00
4 — Certiddes ou copias autenticadas:
4.1 — N&o excedendo Uma Jauda ............uveiuiieii i e e 3,00
4.2 — Por cada lauda, além da primeira, ainda que incompleta ...................... 1,50
5 — Coépias ndo autenticadas:
5.1 — FOMMALO A4 . e e e e e e e 0,16
5.2 — FOIMMIALO A ..t e e e e e 0,20
6 — Fornecimento, a pedido dos interessados, de documentos necessarios a
substituicdo dos que tenham extraviado ou estejam em mau estado, incluindo o
averbamento aque hajalugar ..........coooeiiiiiii i 3,00
7 — Emissao de parecer necessario a instrugédo de processos cuja aprovacao
seja da competéncia de outras entidades ...............coooiiiiiieiiiine i, 45,00
8 — Copias simples de pecas escritas ou desenhadas, por folha:
8.1 —— FOIMALO A .ot e e e s 1,00
8.2 — FOMMAL0 A ... 1,75
8.3 — FOImMAatOS SUPEIIOIES ...ut it iitet it e ettt e e et e e e et e e et aanaas 2,00
9 — Plantas de localizagéo (plantas topograficas incluindo extractos do PDM
em qualquer escala), por folha:
9.1 — FOMMALO A4 .o e e e e e e e e e e e 2,00
0.2 — FOIMALO A i e e 3,75
9.3 — FOrmMAtOS SUPEIIOIES ... ..ttt e et e et et e e e et e e e e e e e e e 5,00




10 — As taxas das copias e plantas de localizagéo referidas nos n.* 8 e 9
gquando autenticadas ou fornecidas em suporte informatico tém o valor elevado
ao dobro.

QUADRO XVl
Publicitacdo do alvara

Valor
gem eurosg
R o [ = I o= (o I~ 10,00
2 — Por cada aviso num jornal de ambito local ou nacional, o que vier a ser
cobrado por esse jornal.
QUADRO XIX
Infra-estruturas urbanisticas
Valor
(em euros)

1 — Reposicdo dos pavimentos da via publica levantados ou danificados por
motivo de quaisquer obras ou trabalhos promovidos por particulares:
a) Por metro quadrado ou fracgéo:
Pavimento em macadame, incluindo abertura de caixa e compactacao ............ 15,00
Revestimento betuminoso simples em duas camadas .............cccooveeieeninnnnn. 18,00
Semi-penetracdo betuminosa ou tapete betuminoso, incluindo a camada final
08 UBSGASTE ...ttt ittt e e e e e 20,00
Calcada a portuguesa e pavimentos de betao ...............cooviiiiiii i, 14,00
Calcada miuda em passeios (vidraco ou equivalente) ...........ccccveieieeieannnns. 20,00
Calgcada de cubos de granito, basalto, vidrago ou equivalente ........................ 20,00
Outras calcadas oU revestimeNtoS ........couiiiieiie e e e e e 18,00
Limpezas de argamassas ou OUtroS MateriaiS ..........oovvieiineesiiiiiiiie e, 12,00
b) Por metro linear ou fraccéo:
Lancil de passeio em cantaria bujardada ................c.ooooiiiiiiii 15,00
Lancil de passeio em betdo vibrado ..........c..coioiiiiiiiii i, 12,00




